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Kolezanki i Koledzy !

W miesiqcu grudniu 2007r.
mineto 15 lat, tak to juz 15 lat
jak istnieje

Stowarzyszenie

Rzeczoznawcéw Majatkowych
w Krakowie,

z tej okazji zyczymy by nowe
transformacje naszej
organizacji zaowocowaty
dalszym umacnianiem
autorytetu zawodu
rzeczoznawcy majqtkowego

Zarzad MSRzM
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il. Zkraju ...

. Co nowego w prawie...

V. Blaski i cienie zawodu rzeczoznawcy majatkowego
V. Okiem rzeczoznawcy - A teraz pogadajmy

0 pienigdzach
V1.
VII.

Terminy szkolen

To sie moze przydac...

I. Z prac Zarzadu
Stowarzyszenia ...

W minionym czwartym kwartale 2007r.
na posiedzeniach, Zarzad Stowarzyszenia
pracowal m.in. nad:

*  omoéwieniem  listy spraw do przedstawienia na
posiedzeniu Rady Krajowej PFSRM w dniach 19-20
wrzesnia 2007r., w tym stanowisko Zarzadu w sprawie
opiniowania operatéw szacunkowych sporzadzanych
przez mnaszych czlonkéw przez inne Stowarzyszenia w
zwigzku z lokalizacja wycenianej nieruchomosci objete;
dziataniem danego Stowarzyszenia. Stanowisko Zarzadu -
wlasciwym do opiniowania operatéw jest macierzyste
Stowarzyszenie — rzeczoznawcy  przy  uwzglednieniu
doboru do sktadu komisji czlonka z terenu wlasciwego
dla potozenia nieruchomosci;

* omoéwieniem  organizacji  szkolenia  wyjazdowego
w miesiagcu grudniu 2007t. w Zakopanem, w maju 2008t.
oraz tematyki szkolefi z cyklu ,,drugie §rody miesiagca” na
rok 2008;

* omoéwieniem spotkania z dyrekcja Urzedu Miasta
Krakowa w sprawie udostgpniania aktéw notarialnych,

" oméwieniem stanowiska Zarzadu w sprawie regulaminu
dziatania Komisji Etyki Zawodowej PFSRM oraz
regulaminu dzialania Komisji ds. Uznania Zawodowego
Rzeczoznawcdw Majatkowych;

= ustaleniem zasad przyznawania
przynaleznosci do Stowarzyszenia,

®  aktualizacja ankiety dla nowo przyjetych cztonkéw,

* aktualizacja strony internetowej Stowarzyszenia, w tym
oméwieniem propozycji informowania rzeczoznawcow
majatkowych o przetargach organizowanych na wycene
nieruchomosci przez rézne instytucie;

Certyfikatu

* omoéwieniem stanowiska Zarzadu w sprawie organizacji
Kongresu Rzeczoznawcdéw Majatkowych w 2008r. (RK
12.07r)

W nasze szeregi przyjeliSmy nastepujgce osoby: Pauline
Kustron-Mleczak, Jarostawa Piatek, Witolda Gila
i Stanistawa Kusy.
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Il. Z kraju ...

1) W dniach 19-20 wrzesnia 2007r.
w Katowicach odbylo sie posiedzenie
Rady Krajowej PFSRM, na ktorym
m.in.:
# przyjeto zasady funkcjonowania
Uznania Zawodowego;

# nasza  Kolezanka, przewodniczaca
Komisji Etyki Zawodowej Lucyllia
Glogowska przedstawia podstawowe
kierunki dzialania Komisji Etyki.
Zostal przyjety Regulamin dzialania
Komisji (za wyjatkiem zapisu o karach
pienieznych 2za naruszenie kodeksu
etyki, z propozycja przedyskutowania
w Stowarzyszeniach). Jednoczesnie
Rada Krajowa zobowiazala Komisje
Etyki do utworzeniem dzialu Etyki
Zawodowej w »Rzeczoznawcy
Majatkowym” przy wspolpracy
wszystkich  Stowarzyszen oraz
przedstawienia w najblizszym numerze
Nieruchomosci C.H. BECKA Zasad
Etycznych;

# omodwiono tryb dzialania
Ekspertow Zawodowych
szczegolnosci by
opracowywane przez
mozliwie szybko
Stowarzyszeniom;

Zespolu
(ZEZ) w
opinie
Zespol Dbyly
udostepnione

@ przyznano Medal AMICUS DE REBUS

PERITORUM POLONORUM w roku
2007 - Tomaszowi Teledze;

# omoéwiono wstepna koncepcje
przeksztalcania Federacji Stowarzy-

szen w Federacje Rzeczoznawcow jej
celowos¢ i mozliwo§¢é, harmonogram
dzialan;

# omoéwiono kierunki dzialai Komisji
Bazy Danych i Analizy Rynku.

2) W dniach 12-13 grudnia 2007r.
w Warszawie odbylo sie posiedzenie
Rady Krajowej PFSRM, na ktoérym
m.in.:

0 podjeto  uchwate o  skierowaniu do
uzgodnienia z Ministerstwem Infrastruktury
nastepujacych  standardow ze  zbioru
Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny
(PKZW):

1) Krajowy Standard Wyceny Podstawowy
nr 1 (KSWP 1) ,Wartos¢ rynkowa
i wartos¢ odtworzeniowa”,

2) Krajowy Standard Wyceny Podstawowy
nr 3 (KSWP 3) ,Operat szacunkowy”,

3) Krajowy Standard Wyceny
Specjalistyczny nr 1.1 (KSWS 1.1)
.Wycena nieruchomosci pozostawionych
poza obecnymi granicami Rzeczpospolite]
Polskiej dla potrzeb realizacji prawa do

rekompensaty”,

4) Krajowy Standard Wyceny
specjalistyczny nr 2 (KSWS 2) "Wycena
dla celow sprawozdan finansowych

w rozumieniu ustawy o rachunkowosci"

5) Krajowy Standard Wyceny
Specjalistyczny nr 3 (KSWS 3) ,Wycena
dla zabezpieczenia wierzytelnosci”.

0 przyjeto koncepcje  organizacji Kongresu

Rzeczoznawcow Majatkowych.

Zostaty  zgtoszone  cztery

tematow na kongres:

propozycje

1.Kierunek przeksztatcen stanu
zorganizowania Srodowiska rzeczoznawcow
majatkowych.

2. Kierunek zmian struktury organizacyjnej
Srodowiska rzeczoznawcow majqtkowych

3. Kierunek przeksztatcen organizacyjnych
Srodowiska rzeczoznawcéow majqtkowych.
4.Stan zorganizowania Srodowiska
rzeczoznawcow majatkowych i kierunek
przeksztatcen.

1 przyjeto Regulamin Uznania Zawodowego.

______________________________________________________________________________________________________________________|
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lll. Co nowego
W prawie ...

Trwaja prace nad:

< Rozporzadzeniem w sprawie
wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu
szacunkowego

Szanowne Kolezanki i Koledzy.

W zwiazku ze skierowanym przez
Ministerstwo Infrastruktury zaproszeniem

Polskiej Federacji Rzeczoznawcow
Majatkowych do wziecia udziatlu w pracach
nad nowym  projektem  rozporzadzenia
W sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu  szacunkowego

informujemy, ze powolany zostal zespoét
roboczy PFSRM do wspolpracy
z Ministerstwem.
Kierowany przez Wiceprezydenta PFSRM
Jerzego Filipiaka zespol skupia
przedstawicieli wiodacych w strukturach
Federacji cial, tj.:

- Zarzadu PFSRM:

Wiceprezydent Jerzy Filipiak

- Rady Programowo Naukowe;j:

Michat Kosmowski

- Komisji Legislacyjnej :

Leszek Cieciura

- Komisji Standardéw:

Jaroslaw Strzeszynski

Zdzislaw Malecki

Celem Zespotu jest przedstawienie
Ministerstwu reprezentowanego przez PFSRM
stanowiska Srodowiska rZeczoznawcow
majatkowych w  sprawie oczekiwanego

ksztaltu rozporzadzenia w sprawie wyceny

nieruchomosci i  sporzadzania operatu
szacunkowego.

W rozmowach z przedstawicielami
Ministerstwa chcemy pokazac, ze Srodowisko
rzeczoznawcow majatkowych ma
ugruntowany poglad w sprawie ksztaltu
przepisow prawa regulujacych

gospodarowanie nieruchomos$ciami. Zostal on
wyrazony w przyjetych przez Rade Krajowa
PFSRM do realizacji Kierunkach Rozwoju

- Zespotu Ekspertow Zawodowych:

Zawodu Rzeczoznawcy Majatkowego, ktore
w pkt 3 postuluja ograniczenie ingerencji
prawodawstwa w teorie i praktyke wyceny
nieruchomosci. Osiagniecie tego celu widzimy
poprzez eliminacje procedur dotyczacych
wyceny z przepiséw prawa i przeniesienie ich
do norm zawodowych oraz ujednolicenie
podstawowych definicji z Miedzynarodowymi
Standardami Wyceny. Wierzymy, ze spelnienie
tych  postulatéow  byloby  korzystne dla
uczestnikéw polskiego rynku nieruchomosci,
bo przyblizyloby warunki ich funkcjonowania
do realiow Swiatowych.

Jednak zdajemy sobie sprawe, ze pelne
osiagniecie tych celow wiaze sie z glebokimi
zmianami prawodawstwa a w szczegélnosci
zmiang ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktorej zmiana
W najblizszym czasie nie jest planowana.
W zwiazku z tym dzialalno§¢ nasza musi
ograniczy¢ sie do wyrazenia propozycji
oczekiwanych  zmian w  rozporzadzeniu
w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego i to
takich, ktére nie beda kolidowaly z zapisami
obowiazujacej ustawy. Zdajemy sobie sprawe,
ze jest to maly krok na drodze do osiagniecia
naszych dalekosieznych celéow, ale mamy
przekonanie , ze warto go zrobi¢. Dlatego
prosimy cale Srodowisko o wsparcie tej
inicjatywy przez wskazanie:

- jakie zmiany winny Waszym zdaniem znalez¢
sie w nowym rozporzadzeniu?

- co jest w nim zbedne a czego brakuje?

- jak dostosowac nasze oczekiwania i potrzeby
do istniejacej ustawy ogn?

Oczekujemy zarowno uwag natury ogolnej jak
i propozycji szczegélowych. Dla ulatwienia
prac zespotu i mozliwie pelnego
przeanalizowania  zglaszanych propozycii,
uwagi szczegolowe proponujemy przedstawiaé
w jednolitym formacie dostosowanym do tabeli
przedstawionej w zalgczniku.

W zwiazku z narzuconymi nam terminami,
oczekujemy zglaszania wuwag 1 propozycji
w terminie do dnia 12.02.2008r. na adres
mailowy stowarzyszenia msrn@pro.onet.pl

Oznaczenie  Tres¢  Uzasadnienie zmiany/  Autor
przepisu = zmiany Konsekwencje zmiany
Usunigcie § ../
Zmiana § ..../
nowy zapis/
uwagi ogolne*

*niepotrzebne skresli¢

|
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& Nowelizacja ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Jak wiemy glownym tematem dla
nas rzeczoznawcow jest okreslenie
wartosci nieruchomosci na skutek
wejscia lub zmiany planu miejscowego.
Tutaj mamy albo wzrost albo obnizenie
wartosci nieruchomosci.

Wzrost (wynikajacy z roznicy wartosci

nieruchomosci przed/po - wejsciu /
zmianie planu  miejscowego), dla
ustalenia optaty tzw. potocznie

planistycznej zwanej rowniez renta
planistyczna oraz obnizenie wartosci.

Dla okreslenia wartosci
nieruchomosci dla w/w  potrzeb
zastosowanie ma glownie art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zm.) oraz § 50
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004r. Nr 207,
poz. 2109 ze zm.).

Przy okreslaniu wartosci
rynkowej nieruchomosci dla ustalenia
odszkodowania lub optaty, okresla sie
wartoS¢ nieruchomosci, uwzgledniajac
jej przeznaczenie przed uchwaleniem
planu miejscowego Iub przed jego
zmiana oraz jej przeznaczenie po
uchwaleniu planu miejscowego lub po
jego zmianie. Przyjmuje si¢ stan
nieruchomosci z dnia wejscia
w zycie planu miejscowego lub jego
zmiany, a ceny z dnia zbycia
nieruchomosci.

W swietle powyzszego dla przykitadu
na pewno wyjasnienia wymaga np.:

v pojecie - stan faktycznego
uzytkowania (w przypadku gdy
przed uchwaleniem  obowia-
zujacego planu miejscowego nie
obowiazywal plan miejscowy lub
decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania przestrzen-
nego terenu przy okreslaniu
wartosci przyjmuje sie faktyczny
sposob wykorzystania nierucho-
mosci przed uchwaleniem tego
planu),

vV o w przypadku obnizenia
wartosci, nalezaloby doprecyzo-
wac czy warunkiem okreslenia
wartosci jest rowniez sprzedaz
nieruchomosci,

v' warto tez sie zastanowi¢ nad
uwzglednieniem decyzji (obecnie)
WZ dla potrzeb okreslenia
wartosci nieruchomosci w usta-
wie o planowaniu i zagospo-
darowaniu  przestrzennym w
nawigzaniu do cytowanego wyzej
Rozporzadzenia. (GA)

Propozycje zmian, nalezy
kierowa¢ na adres e-mailowy
Stowarzyszenia
msrn@pro.onet.pl.

& Z dniem 31 stycznia 2008r.
weszlo w zycie rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury W
sprawie postepowania z tytulu
odpowiedzialnosci zawodowej
rZeczoznawcow majatkowych,
posrednikow w obrocie nieru-
chomosSciami oraz zarzadcow
nieruchomosci (Dz. U. Nr 11,
poz. 66).
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1V.

Blaski i cienie zawodu
rzeczoznawcy
majatkowego

CERTYFIKAT

Zostal opracowany i zatwierdzony

Certyfikat przynaleznosci do
Matopolskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcéw Majatkowych w
Krakowie.

Warunkiem otrzymania certyfikatu jest:

- ustawiczne szkolenie,

- etyczna i rzetelna postawa,

- aktualna polisa ocC od
odpowiedzialnosci zawodowej,

- nie zaleganie w sktadkach,

- whniesienie statej optaty.

Zainteresowanych, zapraszamy do
Stowarzyszenia.
UZNANIE ZAWODOWE

Mozemy juz ubiegaé sie o Swiadectwo
Uznania Zawodowego.

W tym celu nalezy ztozy¢ wniosek (na
opracowanym formularzu) do Zarzadu
PFSRM.

Do wniosku nalezy dotaczy¢:

- opis przebiegu pracy zawodowej,

- kopie repertorium potwierdzajagcego

czynne wykonywanie zawodu
rzeczoznawcy,
- oswiadczenie o stosowaniu

standardéw zawodowych PFSRM,

- rekomendacje  Stowarzyszenia do
ktérego wnioskodawca nalezy,

- dowdd optaty.

Szczegoly na stronie internetowej
PFSRM.

Dumping

Sprobujmy  zastanowi¢  si¢  skad  sig
bierze ... Mysle, ze mozna by zacza¢ od
podzialu rzeczoznawcéw  na  grupy
wedlug sposobu prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej (powiedzmy, trzy z wielu
obserwowanych):

1) rzeczoznawcy majatkowi, ktorzy
prowadza wlasng dzialalno§¢ na swoj
rachunek,

2) rzeczoznawcy majatkowi posiadajacy
staly dochdd z  zatrudnienia na etacie,
rent, emerytur itd.,

3) rzeczoznawcy majatkowi  nazwijmy
z "koneksjami", czyli ci ktérzy maja
staly dochéd poprzez wezesniej zawarte
lub przyszle umowy 1 prowadza
dzialalno$¢ gospodarcza. W tej grupie
mieszcza si¢ m.in. rzeczoznawcy -
posrednicy, podzlecajacy wyceny innym
rZeCzOzNAWCom,  zeczoznawcy  z
gwarancja kierowania wycen do nich z
instytucji wezesniej ich zatrudniajacych.

Dalej to koszt prowadzenia dziatlalnosci.

Dla pierwszej grupy niech to bedzie

srednio od 3500zt/1m-c (ZUS, utrzymanie

biura, szkolenia i konferencje, materialy
biurowe, sprzet, paliwo itd.)) do 5000zt

(wicksze miasta - wigkszy koszt utrzymania

lokalu, wigcksze odleglosci itd.),

Dla drugiej grupy - to praktycznie koszt

sktadki ~ zdrowotnej  ZUS,  szkolenia

i konferencje, koszt  paliwa 2z tych

wigkszych wydatkow (koszt biura "0" -

pokdéj w mieszkaniu/domu) - tak wigc,
niech to bedzie koszt rzedu 1000zl/1m-c.

I dodatkowo niewatpliwie $wiety spokoj,

staly dochéd - odpada problem z wysokimi

oplatami stalymi tj. ZUS-u, wynajetego
biura itd.

Trzecia grupa to rzeczoznawcy prowadzacy

dzialalno$¢, ktoérzy maja zagwarantowane

stale dochody z zawartych
dlugoterminowych umow.
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Mozliwosei

Pierwsza grupa - widmo kosztow kazdego
miesigca, narzuca pewne ograniczenia.
Rzeczoznawca musi wypracowacé czy chce
czy nie -  koszty stale  zwiazane
z dzialalnoscia (ZUS nie pyta czy
wypracowaliémy wynagrodzenie, czy mamy
czym zaplaci¢, mimo ze nic nie zarobiliSmy,
musimy wnie§¢ skladke ZUS, dalej czynsz
itd.)

Trzecia grupa mam staly dochod przezyje,
musze si¢ zatroszczy¢ np. "o bankiet" itd., by
ten staly dochod przedluzyé. Nalezy

pamietaé, ze startuj¢ z pozycjl - mam
pieniadze zapewnione, podobnie druga
grupa.

Kolejna kwestia ile potrzebuj¢ by godnie zy¢,
oczywidcie to juz indywidualna sprawa, ale
zal6zmy minimum socjalne 2000z1.

Stad:

Pierwsza grupa musi zarobi¢ minimum
5500zt - 750021/ 1m-c,

Druga grupa moze - nie musi, wycena moze
by¢ bardziej okazyjna lub dla przyjemnosci,
Trzecia grupa ma najlepsze pole do popisu,
bowiem to ona moze dyktowac warunki.

I dochodzinty do ceny za wycen.

Pierwsza grupa z racji kosztow musi tak
kalkulowac¢ by przezyc¢.

Druga grupa nie musi kalkulowaé¢ moze
robi¢ ponizej kosztow bo ich nie ma, jezeli
sa, to bardzo niskie.

Trzecia grupa moze podzleca¢ wyceny
innym rzeczoznawcom za ,,grosze”’, niech
pracuja. Sama z racji posiadania stalego
dochodu  moze  spokojnie  wybieraé
i przebieraé nazwijmy w "tworczych
wycenach".

Takze patrzac z punktu prowadzonej
dzialalno$ci, najbardziej zainteresowana
grupa w godnym zarabianiu staje si¢
pierwsza grupa, bowiem pracujac  za
,,grosze” nie utrzyma "biura".

Patrzac z punktu biznesowego teoretycznie
powinny by¢ zainteresowane wszystkie
grupy, ale niestety teoretycznie ...

Stad mysle, ze warto zastanowic si¢ 1 zrobié
co$§ dla siebie i dla innych i zwyczajnie
otrzymywaé wynagrodzenie adekwatne do
wlozonej pracy.

Warto tez pamigtac, ze zycie kolem sig
toczy, nie zawsze bedziemy mie¢ prace na
etacie, nie zawsze lukratywne kontrakty,
a szacunek do siebie i innych - bezcenny.
Musi si¢ zmieni¢ nasza mentalnos¢, by
szerzej spojrze¢ na Swiat mocno daleko
poza czubek wlasnego nosa.

Z ostatniej chwili odbyl si¢ przetarg na
wycene lokali — obsluga na caly rok,
zgadnijcie jaka cen¢ zaoferowano, az
113 zt za jeden operat z podatkiem VAT.
Lokali 756 sztuk (mieszkalne 1 uzytkowe),
z konieczno$cia wyodrebnienia warto$ci

czesci sktadowych.

Przeliczmy  szybko jak si¢  wycenit
rzeczoznawca:

Wyszczegdlnienie Rzeczoznawca zyjacy z

dzialalno$ci gospod.
Przychéd po odjeciu | 93 z1/ 1 operat x 756
podatku VAT operatow = 70 308zt
Koszty materiatéw | 60z1/1  operat x 756
m.in. mapy, wypisy, |operatow = 45 360zt
paliwo, papier, toner,

welad w akty itd

Sktadka ZUS 600 zt x 12 miesigcy =

(spoleczna) 7 200 zt

Czynsz za biuro 800 zt x 12 miesigcy =
9 60021

Przychdd - koszty 8 148 zt

Odliczmy podatek 1 4 200zt

sktadke ZUS

zdrowotna

Dochéd w skali 1 m-

ca za wykonang 350 z}

prace tj. 63 operaty,
(dwa operaty
dziennie nie
wyltaczajac sobot i
niedziel)

/63 operaty na 1-mc
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Wyszczegélnienie Rzeczoznawca na etacie
Przychéd po odjeciu |93 21/ 1 operat x 756
podatku VAT operatow = 70 308zt

Koszty — materialéw | 60z1/1 operat x 756
m.in. mapy, wypisy, | operatow = 45 360zl
paliwo, papier, toner,
welad w akty itd

Sktadka ZUS | nie ma
(spoleczna)

Czynsz za biuro nie ma ew. symbolicznie
Przychod - koszty 24 948 zt
Odliczmy podatek i 17 808zt
sktadke ZUS
zdrowotng (w
zaokrg, 20021/ 1m-c)
Dochéd w skali 1 m-

ca za wykonang 1484 zi

prace za 63 operaty, )
(dwa operaty /63 operaty na 1-mc

dziennie nie
wytaczajac sobot i
niedziel)

W obliczeniach pomini¢to kwote wolna od
podatku  (zakladam, Ze przy takich
mozliwo$ciach rzeczoznawca nie poprzestaje
tylko na tych trzech operatach dziennie,
realizuje dodatkowo inne zlecenia). Intencija
bylo oddanie rzedu wielkosci kwot, stad
kwoty zaokraglano.

Tutaj chce si¢ tylko powiedzie¢ ,,no
comment” .., z drugiej strony moze to
przejaw dostosowania si¢ do polskich
realiow, kraj si¢ rozwija, m.in. przybywa
mnostwo  ekskluzywnych — sklepow  np.
Luksusowa Odziez Uzywana ...

Wiestawa Pawlowska-Zétkiewicz

Jakos¢ aktéw notarialnych

Niewatpliwie zawartos¢ aktéw notarialnych
pozostawia wiele do zyczenia ... a to bark
podstawowych danych o nieruchomosciach, a to
brak ceny np. w umowach przenoszacych
wilasnosé. Gdzie szukaé zrodet takiego stanu
rzeczy, czy na pewno tylko u notariuszy (?) Moim
zdaniem, nie. Notariusz zawiera umowe na
podstawie dostarczonych dokumentéw
i oswiadczen (i to nie jest proba tlumaczenia
notariuszy).

Takim dokumentem np. obok odpisu z Ksiegi
Wieczystej jest m.in. Wypis z rejestru gruntéw.
Jak wiemy zamystem, kiedys byt rejestr
budynkéw obok gruntéw.

| nalezy przyznaé, ze w niektorych starostwach
takie wypisy mozna znalez¢.

Tylko naszym problemem jest nadmiar
informacji, podobnie jak "ostawione” odpisy
z Ksigg Wieczystych - tabel mnéstwo, tresci nie
do konca petne (ze nie wspomne o waznej
sprawie jak np. prawomocnos¢ danego wpisu,
niestety autor zapomniat o jakze "mato" waznej
rubryce), ale za to jak otrzymasz odpis - to jego
konca nie widaé. Podobnie u nas jezeli (co
niestety obserwuje) opis bedzie zawierat duzo
tresci zatraci caly sens. Prosze zwrdci¢ uwage,
ze niektorzy uwazajg, ze znacznym utatwieniem
jest wstawienie mnéstwa roéznych cech
opisujgcych dang nieruchomos¢, by utatwié
wprowadzanie - wprowadzajgcy zaznacza tylko
dang krateczke. Moim zdaniem nic bardziej
mylnego, bowiem mamy wdwczas ogrom
tabelek, od ktérych dwoi sie i troi w oczach, ale
za to wydruk na 20 stron, natomiast
wprowadzajacy niestety pada czytajac tabelke
wyszukujac okreslone pozycije.

A moze by prosciej - zamiast np.

Sciany: drewniane, gliniane, kamienne, mur
pruski, ceramiczne, wapienno-piaskowe,
gazobetonowe, gipsowe, bloczki betonowe,
betonowe monolityczne, zelbetowe
monolityczne,  Zelbetowe  prefabrykowane,
warstwowe lekkie, stalowe itd. - obiekt
murowany/drewniany/ inny ........ Podstawowe
cechy m.in. np. pow. zabudowy, powierzchnia
uzytkowa, kubatura, ilos¢  kondygnacii,
konstrukcja, pokrycie dachu, rok budowy, ostatni
remont....

Nadmierna szczegotowosé, opisu traci sens ...

| taki wypis z rejestru budynkow, powinien by¢
przekazywany do notariusza ktéry podobnie jak
wypis z rejestru gruntdw opisze w akcie.
Whniosek z tego nalezy zacza¢ od ewidencji
gruntéw i budynkéw - by budynki tutaj nie byty
tylko z nazwy. (GA)

|
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Stwérzmy nowy dziat ... takie szkolenie moze przynies¢ wigcej szkody niz
pozytku.

Stworzmy nowy dziat dotyczacy ciekawostek, Stad musimy reagowac, nie mozemy by¢ bierni.
problemdw pojawiajacych sie w naszej codzienne; Mamy szereg nieprawidtowoSci w naszej codziennej
pracy zawodowe;. pracy z ktorymi musimy walczyc¢, czy to dumping, czy
| nie chodzi tutaj oczywisci o "demokracje" polegajaca mierne  szkolenia, czy to z poSrednikami
na biernym przytakiwaniu. dorabiajagcymi na naszych plecach, czy wreszcie
Ja dla przyktadu, jako przecietny rzeczoznawca, ataki na rzeczoznawcow co do ,jakoSci” naszej pracy
widzac oczywiste czy mniej oczywiste nieprawidtowosci i wierzcie ,jako$” to nie bedzie jezeli my sami nie
reaguje, szczegolnie gdy wigza sie one z mojq bedziemy przeciwstawiac sie takim praktykom.
codzienng praca, czyli wykonywanym na co dzien
zawodem rzeczoznawcy majatkowego. A zacheta byta - W zwigzku z tym zgtaszam pomyst stworzenia
sktadajcie uwagi, spostrzezenia to zlozytam .... Widag, dziatu poswigconego listom rzeczoznawcow, ktorzy
ze  mi sie tylko wydawalo, ze mamy mozliwosé chcg sie podzieli¢ swoimi spostrzezeniami, uwagami.
ksztattowania, wplywania na nasz zawod, nic bardziej To bedzie dziat dotyczacy naszych spraw ciekawych,
mylnego. Moje przemyslenia potraktowano nie jako gtos zabawnych i tych, gdzie sig wios niestety jezy na
w sprawie, ale jako krytyke, nie konstruktywne glowie.
dziatanie. Rozumiem, Zze gdyby bylo napisane na , , .
poczatku ,wyrazy uwielbienia kierowaé pod, i tu adres ~ Inny Kolega zasygnalizowat inny problem - ot6z
e-mailowy’. jeden z bankow stworzyt nowa, listg rzeczoznawcow
W tej sytuacji chciatoby sie powiedzie¢ ,nadejszta mogacych realizowaC zamowienia (na kiorej niestety
wielkopomna chwila”, zamiast $wietnie zrobilismy krok nie miat ,szczgscia zaistniec”), kidrzy beda realizowall
na przéd mamy nowe standardy, lada moment wejda Zlecenia zgodnie ze standardami RICS lub TEGOVA.

w calej swej oprawie zgodnie z przepisami prawa Jak szale¢ to szalec brakuje mi tu jeszcze np.
w zycie, i nie bedzie watpliwosci chociazby w tej niemieckich standardow, doprawdy zawgzamy sig
materii. Gdzie$ tam gteboko zywie nadzieje, ze co$ czyz nie ... w koncu do Europy nalezy tak duzo
moze kiedy$ sie zmieni w naszej mentalnosci panstw ... (GA)

i wszelkie proby  wplywania na naszq szarg

rzeczywistos¢ beda odbierane konstruktywnie. Bo aby ZARZAD STOWARZYSZENIA
dobrze pracowaé, nalezy stworzy¢ normy czytelne dla zaprasza do  prezentacji swoich
wszystkich, jasne i przejrzyste. Najczesciej odbiorcq pogladow, Wszystkich Cztonkow
jest ten przecietny rzeczoznawca i to on najlepiej wie co Stowarzyszenia.

jest sensowne w jego pracy, a co daleko wykracza poza Jednoczesnie zastrzega, se

jego obszar dziatania, nawet gdyby w ocenie akurat

innej osoby bylo co$ bezsensowne, to moze warto prezentowane w biuletynie artykuly

bytoby przystana¢ i sie zastanowi¢, skoro kto$ ma przedstawiajg  osobisty poglad ich
watpliwo$c. Wiem, ze jest wygodnie gdy nikt nie ma autoréw i nie s3 stanowiskiem Zarzadu
watpliwosci, ale prosze Was chciatoby sie zadpiewac ,,.. Stowarzyszenia w poruszanych
ale to juz bylo i nie wroci wiecej ..." sprawach.

ldac dalej odbylo sie w Krakowie szkolenie

z zakresu mienia zabuzanskiego. Problem w tym, ze Zapraszamy Wszystkich do

osoba prowadzaca szkolenie (spoza Krakowa) yvs;?éltworzenia nie t_y|k° tego d’Zia'U, ale
przekazala tresci niezgodne z przepisami prawa i biuletynu, Wszystkich tych ktorzy chca
obowigzujacymi w tym zakresie. | tu podobnie nasz sie podzieli¢ swoimi uwagami,
Kolega, zareagowat - zadat pytanie, ktore to spotkato spostrzezeniami. By na cudzych bitedach

sie z ostrym atakiem ze strony osoby prowadzacej
szkolenie. Nalezy pamieta¢, ze w takich szkoleniach
uczestnicza réwniez osoby prowadzace dang tematyke
W swojej pracy codziennej np. samorzadowej, a wiec

nie uczy¢ sie robi¢ wlasnych ... Ponizej
artykut Kolegi Wojtka Nurka.
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V. OKIEM
RZECZOZNAWCY

Wojtek Nurek

A TERAZ MOZE POGADAJMY O PIENIADZACH

Jedng z istotnych korzysci ptynacych ze zorganizowania Polskiej 1zby Rzeczoznawstwa
Majatkowego jest mozliwos¢ skupienia podmiotéw organizacyjnych funkcjonujgcych na
rynku nieruchomosci.

Pozornie nic w tym wyjatkowego. Pragne jednak zwroci¢ uwage, ze rzeczoznawcag nie jest
sie

z reguty dla idei rzeczoznawstwa sSwiatowego ale dla nieco prostszej idei zarabiania
pieniedzy przy zastosowaniu swojego intelektu dla pozytku innych. Powigzanie zawodu
rzeczoznawcy majatkowego z dziatalnoscig gospodarczg nastgpito prawnie w art.174 ust. 7
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Rzeczoznawca ma obowigzek dziata¢ w formie
podmiotu gospodarczego lub tez byé zatrudnionym w takim podmiocie. Sensowne
wykonywanie dziatalnosci musi sie wigzac
z sensownym kalkulowaniem kosztow dziatalnosci by istniata mozliwos¢ rozwazania
jakichkolwiek przychodow.

Przy okazji ptacenia sktadek ZUS w miesigcu listopadzie 2007 r. pozwolitem sobie
szacunkowo  skalkulowa¢  koszty  funkcjonowania  jednoosobowego  podmiotu
gospodarczego niezbednego do uprawniania zawodu rzeczoznawcy majgtkowego.

Na wstepie oszacowatem state optaty.

STALE OPLATY=SO []
ZUS1 567,11
ZUS2 197,66
ZUS3 41,42

czynsz 500,00

telefon komorkowy 200,00
telefon stacjonarny 100,00
internet] 50,00
ksiegowos¢ 200,00

serwis prawny 100,00
sktadka SRM 50,00
RAZEM SO| 2 006,19

Précz wyszczegolnionych wyzej statych optat prowadzenie podmiotu gospodarczego
wymaga ponoszenia innych kosztow w pewnym przedziale czasowym, zaleznym od rodzaju
tych  kosztéw. Mozliwos¢ systematycznego, okresowego ponoszenia tych kosztow
zapewniona zostaje tylko wtedy gdy wydatki takie zostang uprzednio przewidziane w trakcie
prowadzonej dziatalnosci. Gdy rzeczoznawca nie przewidzi, ze bedzie zmuszony po jakims
czasie naby¢ samochdd czy tez komputer to bedzie musiat wymagane kwoty dodrukowac
sobie we wlasnym zakresie. O ile oczywiscie bedzie miat jeszcze na czym i za co drukowac.

|
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Okres
Wartosé Wartosé Kwota amortyzacji
AMORTYZACJA=A poczatkowa| koncowa| amortyzowana| [miesigce]
studia podyplomowe +
praktyki 83,33 10000 0 10000 120
komputer 83,33 3000 0 3000 36
drukarka 41,67 1500 0 1500 36
samochod 833,33 65000 15000 50000 60
meble 41,67 2500 0 2500 60
oprogramowanie 83,33 3000 0 3000 36
konferencja 83,33 1000 0 1000 12
szkolenia 83,33 1000 0 1000 12
niszczarka 5,00 300 0 300 60
aparat 27,78 1000 0 1000 36
literatura 41,67 500 0 500 12
wydawnictwa 20,83 250 0 250 12
skaner 8,33 300 0 300 36
ksero 41,67 2500 0 2500 60
blindownica 4,17 250 0 250 60
ubezpieczenieg
obowigzkowe 41,67 500 0 500 12
dalmierz laserowy 20,00 1200 0 1200 60
aparat tel. /fax 12,50 750 0 750 60
ubezpieczenig
samochodu 125,00 1500 0 1500 12
program Norton Internet
Security (lub podobny) 15,00 180 0 180 12
RAZEM A 1 696,94
RAZEM SO+A] 3703,13

Nie nalezy pomija¢ takze faktu, ze osoba prowadzaca dziatalnosci musi przewidzie¢
odpowiedni kapitat niezbedny na ponoszenie catorocznych kosztéw statych w okresie
urlopowym naleznym kazdej osobie czynnej zawodowo.

KAPITAL POTRZEBNY NA Aby poniesS¢ koszty state podczas
PONIESIENIE SO+A podczas urlopu nalezy w ciggu 11 miesiecy,
4 tygodniowego urlopu| 336,65 zakumulowac stosowny kapitat

Poniewaz nie jest mozliwe prowadzenie dziatalnosci gospodarczej bezkosztowo nalezy
tez przewidzie¢ nieuniknione biezgce wydatki niezbedne do poniesienia w trakcie
prowadzonej dziatalnosci.

|
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NIEUNIKNIONE WYDATKI BIEZACE W TRAKCIE PROWADZENIA DZIALALNOSCI = NW

paliwo do samochodu 336,008 litrow/100 km x 4,2 zH/1 x 10 (1000 km)
materiaty biurowe 300,00szacunkowo
wglad do aktéw notarialnych 100,00
sprzatanie biura 100,00
RAZEM NW, 836,00
LACZNIE SO+A+NW, 4 875,78
Dwadziescia dni pracy - odliczono dni szkolen,
llos¢ dni roboczych w miesigcu 20konferenciji, gromadzenia danych
DZIENNY KOSZT FUNKCJONOWANIA
KANCELRARII RZECZOZNAWCY| Aby rzeczoznawca uzyskat przychdéd dzienny
MAJATKOWEGO 243,79dochdéd musi przekraczaé koszty
llo$¢ godzin roboczych w miesigcu przy 8
godzinnym trybie pracy| 16020 dnia po 8 godzin dziennie
Aby rzeczoznawca uzyskat przychdod
KOSZT 1 GODZINY PRACY| wynagrodzenie za godzing musi przekraczac
RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO 30,47koszt

Dzieki powyzszej kalkulacji mamy kilka istotnych, przyblizonych liczb.

Miesieczny koszt funkcjonowania jednoosobowej dziatalno$ci gospodarczej rzeczoznawcy
majatkowego - 4.875 zt.

Dzienny koszt funkcjonowania rzeczoznawcy majgtkowego - 243,80 zi.
Koszt jednej godziny pracy rzeczoznawcy majgtkowego - 30,50 zt.
(Chetnie podejme polemike na temat przytoczonej kalkulacji).

Z tej prostej kalkulacji wytania sie czarno na biatym powdd miernej jakosci wycen
realizowanych dla instytucji publicznych w ramach zamowien publicznych wedtug
kryterium najnizszej ceny.

Wytania sie bezposrednio powdd, dla ktdrego polscy biegli sgdowi to najczesciej emeryci,
rencisci oraz osoby traktujgce funkcje biegtego jako przygode-konkurencje dodatkowg
wobec codziennej pracy zawodowej bedacej faktycznym zrodtem dochodu.

Wytania sie tez powod, dla ktorego kalkulacje wynagrodzen dla saddéw powszechnie
zawierajg zawyzone ilosci normogodzin czyli sg zwyktym zalegalizowanym oszustwem.

Wytania sie powdd niskiej frekwencji na organizowanych konferencjach.

Whytania sie takze powdd mizernych sktadek na organizacje zawodowe.

Przedstawiona kalkulacja udawania, ze rzeczoznawca stosujacy stawki wynagrodzenia nie
dajgce mozliwosci uzyskiwana godziwego dochodu tamie podstawowg zasade kodeksu
etyki: "Badz sSwiadom wartosci swojej pracy, nie proponuj wynagrodzenia
niegodnego Twojego dziefa.”

|
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Udowadnia takze, ze osoba nie umiejgca wiasciwie skalkulowa¢ swoich kosztéw a tym
samym stosownego wynagrodzenia nie posiada podstawowej wiedzy ekonomicznej a tym
samym nie powinna by¢ dopuszczana do wypowiadania sie o tak cennych elementach
majatku jakimi sg w swej istocie nieruchomosci.

Jezeli przedstawiona kalkulacja nie jest catkowitg brednig (a nie jest!) zachodzi proste
i logiczne pytanie: Na co liczy biegty sgdowy uzywajacy urzedowej stawki za normogodzine
w wysokosci 30,53 zt skoro przyblizony koszt godziny jego pracy wynosi 30,50 z?

Powstajgcy witasnie zwigzek podmiotéw gospodarczych (izba gospodarcza) daje
mozliwos¢ dokonania nie tylko kalkulacji szacunkowych. Daje mozliwo$¢ statego
monitorowania rzeczywistych kosztow ponoszonych przez wieksze ilosci podmiotéw. Daje
mozliwos¢ rozwazenia podifoza zjawisk negatywnych watkowanych bez skutku latami.
Ekonomicznego podtoza tandety i brakorébstwa.

Wystarczy wzig¢ pod pache swoj podmiot gospodarczy i przytaczy¢ sie do juz dziatajace;j
grupy. Rozsadek pokazuje, ze czas pogadac troche powazniej o pienigdzach. Rozwazania
teoretyczne rajcujg intelekt ale i on nie dziata bezkosztowo.

Oszacowane koszty nie sg kosztami w sensie podatkowym. Sg to srodki finansowe, ktére
nalezy ponies¢ by istniata mozliwos¢ standardowego funkcjonowania kancelarii
rzeczoznawcy majgtkowego. Niezaleznie bowiem czy mozna cos odliczy¢ od podatku czy
tez nie mozna, wyliczone pienigdze trzeba zarobi¢ by moc to nastepnie odlicza¢ od
podatku. Dokonana kalkulacja pokazuje, ze dla potrzeb zwykiego funkcjonowania
standardowego podmiotu gospodarczego rzeczoznawcy majagtkowego niezbedne jest
wygenerowanie rocznie nastepujgcej kwoty: 12 miesiecy x 4875 zt = 58.500 zt.

Z zalem nalezy stwierdzi¢, ze rzeczywisty dochdd pojawia sie dopiero po przekroczeniu
tego poziomu.

Przy obrocie 100.000 rocznie na swoje koszty trzeba pracowac ok. 7 miesiecy.

Przy obrocie 200.000 rocznie na swoje koszty trzeba pracowac ok. 3 i 1/2 miesigca.

Przy obrocie 300.000 rocznie na swoje koszty trzeba pracowac ok. 2 i 1/3 miesigca.

Wojtek Nurek

VI. Terminy szkolen

1) Szkolenia z cyklu ..II-ga $roda miesiaca”
Miejsce: Budynek NOT, ul. Straszewskiego 28, Krakow, godz. 17.00

Data szkolenia Prowadzacy szkolenie Temat szkolenia

13 luty 2008 r. Piotr Walczyk "Podej$cie poréwnawcze -
rzeczoznawca, praktyk, prawnik zfokreslanie wag cech”
Lublina

12 marzec 2008 r. Sedzia Kamil Grzesik Droga konieczna

09 kwiecien 2008 r. Jerzy Niebudek Optata planistyczna

14 maj 2008 r. Jarostaw Strzeszynski Standardy Zawodowe —

stan obowiazujacy
11 czerwiec 2008 r. 'Walne Zebranie MSRZM

2) Szkolenie wyjazdowe — 30-31 maj 2008r. Miejsce - Osrodek Wypoczynkowo-Rekreacyjny ,,Cieniawa’,
Cieniawa, Gm. Gryboéw; Prowadzacy: Zdzistaw Matecki
Temat: Nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i akty wykonawcze do ustawy

|
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VIil. To sie moze
przydac

1. ZUS (styczen i luty 2008r.)

Rodzaj z dobrowolnym | bez
sktadki ubezpieczeniem | dobrowolne
chorobowym go
ubezpiecze
nia
chorobowe
go
spoteczne 482,88 z} 443,14 zt
zdrowotne 195,15 zt 195,15 zt
FP 39,74 zt 39,74 zt
Razem: 717,77 zk 678,03 zt

2. Ryczalty uzywania samochodéw
prywatnych (od 14-11-2007r.)
- samochody do 900 cm’

- samochody powyzej 900 cm’®

- motocykle

0,5214 zt/km
0,8358 zt/km
0,2302 zt/km

3. Dieta i ryczalty (od 1 stycznia 2007r.)

- dieta 23,00 zt
- ryczalt za nocleg 34,50 zt
- ryczatt za dojazd 4,60 zt

4. Skala podatku dochodowego od oséb
fizycznych w 2008r.
Podstawa odliczenia
podatku

ponad do

Podatek wysokos¢

44 490 zt | 19% - kwota zmniejszajaca

podatek 586,85zt

44 490 zt | 85528 zt | 7866,25zt + 30% nadwyzki
ponad 44 490zt

85 528 zi 20 1776528 + 40%

nadwyzki ponad 85 528 zt

5. Odsetki (w stosunku rocznym)

odsetki ustawowe (od 15.10.2005r.) - 11,5%
odsetki od zalegtosci podatkowych
(od 29.11.2007r.) - 13,0%

6. Stopa bezrobocia

7. Stopy procentowe NBP
obowigzujg od: 28 listopad 2007r.

stopa redyskontowa 5,25 %
stopa lombardowa 6,50 %
stopa referencyjna 5,00 %
stopa depozytowa NBP 3,50 %

8. Inflacja miesieczna - rok 2007 (ujecie

roczne)

m-c | - 1,6% m-¢c VIl - 2,3%
m-c Il - 1,9% m-¢ VIII - 1,5%
m-clll - 2,5% m-c X - 2,3%
m-clV,V - 2,3% m-c X - 3,0%
m-cVl - 2,6%

9. Srednia cena skupu zyta za okres trzech
pierwszych kwartatow 2007r. - 58,29 zi/dt

10. Srednia krajowa cena skupu pszenicy
w | pétroczu 2007r. - 62,35z/1dt

11. Srednia cena sprzedazy drewna za okres
trzech pierwszych kwartatéw 2007r. -
147,28 zt/1m®

12. Cena 1 m? powierzchni uzytkowej
budownictwa mieszkaniowego, ustalona przez
GUS (do obl. premii gwarancyjnej)

Il kwartat 2007r. 2650 zt
Il kwartat 2007r. 3041 z
13. Stawka

odtworzeniowa w Krakowie - 3147 zt/1m?
(koszt odtworzenia powierzchni  uzytkowej 1 m?
mieszkania w gminie)

14. Wynagrodzenia
- najnizsze wynagrodzenie

od 1 stycznia 2008r. - 1126,00 zt
- przecietne wynagrodzenie w Il kwartale

2007r. -2703,41 zt
- przecietny dochdd w indywid. gospod. rolnych

z 1 ha przeliczeniowego w 2006r. - 1898,00 zt
- przecietne miesieczne wynagrodzenie

w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat

w Krakowie 3,9% w listopadzie 2007r. z zysku w Il kwartale 2007r. - 2878,66z
w Matopolsce 8,8% w listopadzie 2007r.
w kraiu 11.2% w listopadzie 2007r.

Uwaga: podane wskazniki maja

wytacznie charakter pogladowy

Matopolskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych, Krakow ul. Kréolewska 1
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