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KOLEZANKI
I KOLEDZY

SERDECZNIE
ZAPRASZAMY

na

CORQCZNY TURNIEJ
SZACHOWY wszystkich
Rzeczoznawcéw, ich
Rodziny oraz
wszystkich Pasjonatéw
krélewskiej gry.

Turniej odbedzie sie
23 paidziernika 2010 r.
w budynku
GENERALNEJ
DYREKCJI DROG
KRAJOWYCH |
AUTOSTRAD
w Krakowie,
ul. Mogilska 25.

(informacja: Kol.
M. Nawalaniec)

ze przyszioroczne
Narciarskie Mistrzostwa
Polski Qmomaweéw

Majatkowych

organizowane beda przez nasze
Stowarzyszenie w dniach 26 - 29

stycznia 2011 r. w RYTRZE

Mamy nadzieje, ze tym razem
Kolezanki i Koledzy z naszego
Stowarzyszenia  co najmniej
powtérzg sukcesy z Mistrzostw
z roku 2006 w Krynicy, kiedy
w slalomie - 2, 3, 4 i 5 miejsca
zajely nasze Kolezanki: Ania
Rachtan, Jola Nosek-Haich,
Ania Chebda i Dorota Kram. W
2007 roku zas medale w slalomie
w Rytrze, za 2 i 3 miejsce
odebraly: Jola Nosek-Haich
i Krystyna Jelen-Niezgoda, zas
sposrod Panow Marek Suchodét i
Maciek Grabowski za 1 i 3
miejsca. Za pierwsze Marek
odebral dodatkowo wspaniaty

puchar oraz tancuch Prezydenta
PFSRM.
L. Kaczor)

(fot. i relacja Kol.
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1.Z zycia
Stowarzyszenia

[ | W zwigzku z licznymi
protestami  czlonkdbw  naszego
Stowarzyszenia, Zarzad MSRM
ztozyt oficjalny protest w sprawie
organizowanego przez PFSRM i ZBP
nowego szkolenia ,Wycena dla
potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci”.

Nie zgadzamy sie przede wszystkim
m.in.:

1/ z programem charakteryzujgcym
sie  zbyt duzym stopniem ogdlnosci,
co kioci sie z wiedzg i praktykg
posiadang przez rzeczoznawcow jak i
samym  zawodem  rzeczoznawcy
majatkowego funkcjonujgcym nie od
dzisiaj;

2/ kosztom szkolenia, skalkulowanym
na niespotykanie wysokim poziomie;
3/ tworzeniu nowych list z nazwiskami
rzeczoznawcow, ktorzy ~ odbyli
szkolenie wedtug nowych zasad,;

4] brak rozpoznania i konsultacji ze
srodowiskiem przed wprowadzeniem w
zycie tak istotnych zmian w zasadach
szkolenia.

[ | W dniu 10 czerwca 2010 r. na
Walnym Zebraniu zostat zilozony
wniosek o wystapieniu Matopolskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow
Majatkowych  ze  struktur  Polskigj
Federacji. Walne Zebranie powotato
Zespot do opracowania szerokiej analizy
ztozonego wniosku. Jednoczesnie Walne
Zebranie powotato do  Zespotu dwoch
cztonkéw  Stowarzyszeniaw osobach
Kolegi Jarostawa Czerskiego i Kolegi
Leszka Zajaczkowskiego. Obecnie W
trakcie dalszego tworzenia znajduje
sie wiw Zespot.

[ | Zostat uruchomiony dyzur
prawnika, dla cztonkow
Stowarzyszenia.
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2. Mienie zabuzanskie

W dniu 01 kwietnia 2010 r. odbylo sie spotkanie z cztonkéw
Zarzgdu  Matopolskiego  Stowarzyszenia  Rzeczoznawcéw
z  Dyrektorami Wydziatu Skarbu Panstwa i Nieruchomosci
Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego w sprawie wyceny mienia

zabuzanskiego.
Liczne sygnaty czionkéw naszego Stowarzyszenia jak i pismo
Urzedu Wojewddzkiego zainicjowaty koniecznos¢

przeprowadzenia rozméw celem okreslenia wzajemnych
oczekiwan w przedmiotowej sprawie.

Spotkanie przebiegato wedtug punktow pisma skierowanego do
Stowarzyszenia.

W ramach spotkania ustalono:

v bezspornym jest, ze Wpydziat Skarbu Panstwa
i Nieruchomosci Matopolskiego Urzedu Wojewoddzkiego prowadzi
postepowanie administracyjne. W toku postepowania uznane
zostajg dokumenty w oparciu o ktére rzeczoznawca majgtkowy
zobowigzany jest sporzgdzi¢ wycene. Rzeczoznawca majgtkowy
nie moze opiera¢ sie na innych dokumentach, niz wskazanych
w postanowieniu wydanym przez Wojewode. Jezeli zamawiajgcy
wycene dostarczy dodatkowe dokumenty nie ujawnione w toku
postepowania administracyjnego, rzeczoznawca winien
skierowa¢ zamawiajgcego do UW  celem uznania nowych
dowodoéw w sprawie. Rzeczoznawca majgtkowy zobowigzany jest
przepisami prawa do poréwnywania rynkow lokalnych —
wojewodztw okreslonych  ustawg z dnia 08 lipca 2005 r.
o realizacji prawa do rekompensaty z tytutu pozostawienia
nieruchomosci poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej
Polskiej (Dz.U. z 2005 r. Nr 169, poz. 1418 ze zm.).

Opis w/w rynkéw poréwnywalnych dotyczy okresu z daty
pozostawienia,  a nie z daty sporzadzania wyceny. Okreslenie
wartosci nieruchomosci dokonywane jest w oparciu o ceny
przecietne, a zatem winny obejmowaé jak najwiekszy obszar
porownywalny. Nie powinien obejmowa¢ wybranego jednego
osiedla jak to ma miejsce w przypadku wyceny nieruchomosci
potozonych we Lwowie, gdzie poroéwnywalnym obszarem na
terenie miasta Krakowa staje sie wytgcznie Wola Justowska,
przez co zatraca sie przecietnos¢ cen, o ktérej moéwig przepisy
prawa.

v w przypadku zastosowania do wyceny podejscia
kosztowego, rzeczoznawca winien uzasadni¢ wybor podejscia w
zwigzku np. z brakiem transakcji. Zarzad podkreslit, ze
w podejsciu kosztowym rzeczoznawca majgtkowy stosuje za
rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia z dnia 21 wrzesnia 2004
r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 ze zm.) - §
48.4 , (...) srednie koszty ich odtworzenia lub ich zastapienia,
okreslone na podstawie analizy wiasnej rzeczoznawcy
majgtkowego, uwzgledniajgcej wtasciwe cenniki obiektéw lub robot
budowlanych.” Jako typowe instalacje budynkow nalezy uzna¢ wodociag
i elektrycznosé, trudno natomiast uznaé kanalizacj¢ i gazociag.

v Zarzad wyjasnit, ze kwestia wielkosci cech, ich dobor
zawiera sie¢ W szacowaniu nieruchomosci do czego zgodnie z
przepisami prawa jest uprawniony rzeczoznawca majgtkowy.
Prosba o szerszy opis skali ocen, ze strony UW. Zarzad zwrdcit
uwage, ze w postanowieniach brak jest czesto podstawowych
parametrow (m.in. powierzchnie zabudowy)  nieruchomosci,
umozliwiajgcych wycene. Natomiast w postanowieniu Wojewody
jest czesto uwaga o zastosowaniu do szacowania, typowych
powierzchni dla danego rynku i okresu. W zwigzku z powyzszym
UW podjat sie opracowania w oparciu o dane zrédtowe zestawien
danych  parametrycznych  nieruchomosci  pozostawionych,
w oparciu o ktére Zarzad podejmie sie opracowania
nieruchomosci typowych. Do rozpatrzenia pozostaje znaczna ilos¢
wnioskéw. (WPZ)



[ W trakcie tworzenia znajduje
sie Klub Biegtych  Sadowych,
odpowiedzialny ~ Kolega  Marek
Nawalaniec.

[ Stowarzyszenie
powiekszyto sie 0
Kolezanki i Kolegow:

nasze
nastepujace

Anna Ktonowska-Jamroz,
Joanna Jakubiec,

Anna tuczak,

Paulina Walkowicz-Gorajczyk,
Anna Staszewska-Lorek,
Magdalena Kus-Suwata,
Ewelina Wojcik,

Aneta Dudon,

Joanna Krzastek,

Maria Podmokty,

Marek Bochenek,
Agnieszka Ligas,
Karolina Wajs,

Jolanta Schab,

Maria Rol-Maternia,
Tomasz Klohes.

3. Z kraju

Rada Krajowa przyjO#:

1/ do aprobujncej wiadomoTci
rezygnacjO Jerzego Adamiczki
z funkcji V-ce Prezydenta PFSRM
i Przewodniczncego Komisji
Standardow.

2/ wiCkszoTcin g®@sow wniosek o
zg®szenie kandydatur na
funkcje V-ce Prezydenta
i Przewodniczncego Komisji

Standardow do 15 listopada
2010 roku.

3/ wiCkszoTcin g®so6w wniosek,
aby PFSRM kontynuowa@
szkolenie bankowe w formie
i zakresie ustalonym na dzieR

dzisiejszy z partnerem ZBP.
oraz

Rada Krajowa zobowinza@
Zarznd Federacji do sta@go
monitorowania szkolenia
bankowego ze szczegbllnym
uwzglGdnieniem kosztow
i dostosowania zakresu

szkolenia do warsztatu
rzeczoznawcy majntkowego.

Propozycje zmian statutu PFSRM
mi.in.

1/ prowadzenia postCpowania
mediacyjnego w sprawach
spornych zwinzanych z naszn
dzia@lnoTcin,

2/ organizowanie postCpowania
kwalifikacyjnego dla kandydatéow
na rzeczoznawcow majntkowych

na mocy odpowiednich
porozumieR

3/ statut stowarzyszenia
powinien przewidywal

zobowinzanie cz®nkéw
zwyczajnych stowarzyszenia do
stosowania norm zawodowych

post(powania  rzeczoznawcow
majntkowych uchwalonych przez
RadOKrajown,

4/ funkcje z wyboru w Federacji
mogn byl pe@ione przez te same

osoby przez dwie kolejne
kadencje,

5/ uchwalenie norm zawodowych
post(powania  rzeczoznawcow

majntkowych.

4. Co nowego
W prawie

1. Uwaga na nowy tekst
jednolity ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z
2010 r. Nr 102, poz. 651 z
pozniejszymi zmianami)

Juz zostaly wprowadzone

zmiany:

2010-07-17  |Dz.U.2010.106.675 [art. 67

2010-08-25 [Dz.U.2010.143.963 |art. 34

2010-09-25 [Dz.U.2010.155.1043)art. 1
Art. 67

W ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z
2010 r. Nr 102, poz. 651)
wprowadza sie nastepujgce
zmiany:

1)w art. 37w ust. 2 pkt 11
otrzymuje brzmienie:

BIULETYN

ali1) j est
partnerowi prywatnemu Ilub
spoie, o ktoref mowa w art. 14
ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia
2008 r. o  partnerstwie
publiczno-prywatnym, jeUeli
sprzedal stanowi wniesienie
wktadu wlasnego podmiotu
publicznego, a wybor partnera
prywatnego nastNoiy w trybie
przewidzianym w art. 4 ust. 1
lub 2 powor n e j
2) w art. 124 po ust. 1a dodaje
sie ust. 1b w brzmieniu:

d1b. W  zak rNdzeE e
§ &&noSci publicznej decyzje w
sprawie zezwolenia wydaje
s w uzgodnieniu z Prezesem
Urandu Komunikacji
El ekt ronicznej. 0.

Art. 34

W ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z
2010 r. Nr 102, poz. 651 i Nr
106, poz. 675) wprowadza sie
nastepujace zmiany:

1)w art. 2w pkt 12 kropke
zastepuje sie srednikiem i
dodaje sie pkt 13 w brzmieniu:
a413) wustawy =z
r. o szczegodlnych zasadach
przygotowania do realizacfi
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (Dz. U.
Nr 1423, poz.
2) w art. 95 po pkt 6b dodaje sie
pkt 6¢c w brzmieniu:

d6¢c) wydzi elnedni a
nieruchomoSci objfitej decyziN
o pozwoleniu na realizacfi
inwestycji w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 8 lipca
2010 r. o szczegdinych
zasadach przygotowania do
realizacfi inwestycji w zakresie
budowli

przeci wpowodzi owych.

3)w art. 109 ust. 3 otrzymuje
brzmienie:

aas. Pr awo
przystuguje, jeJeli:
1) sprzedal nieruchomoSci lub
prawa uQytkowania
wieczystego nastipuje na rzecz
osob bliskich dla sprzedawcy;
2) sprzedal nieruchomoSci lub

prawa ulytkowania
wieczystego nastipuje mmdzy
osobami prawnymi tego
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samego koSciota Ilub zwiNzku

wyznaniowego,

3) prawo wiasnoSci lub prawo
ulytkowania wieczystego
zostap ustanowione  jako
odszkodowanie lub
rekompensata za utrati

wiasnoSci nieruchpmoéc/;
4) prawo wasnoSci lub prawo

ulytkowania wieczystego
zostalp ustanowione w wyniku
zamiany wasnoSci
nieruchomoSci;

5) w przypadkach, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 3 i 4, prawo

pierwokupu nie zostalp
ujawnione w ksidze
wieczystej;

6) sprzedal nieruchomoSci
nasfipuje na cele budowy drég

krajowych,
7) prawo pierwokupu
przysquguje partnerowi

prywatnemu Jub ostatniemu
partnerowi  prywatnemu w
przypadkach, o ktorych mowa
w ustawie z dnia 19 grudnia
2008 r. o  partnerstwie
publiczno-prywatnym;

8) sprzedal nieruchomoSci
nasfipuje na cele realizacji
inwestycfi w zakresie lotniska
ulytku publicznego w
rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 12 Jutego 2009 r. o
szczegdlnych zasadach
przygotowania i  realizacji
inwestycfi w zakresie lotniska
ulytku publicznego;

9) sprzedal nieruchomoSci
nasfipuje na cele realizacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych w
rozumieniu przepisow ustawy z

dnia 8 lipca 20710 r. o
szczegoinych zasadach
przygotowania do realizacfi

inwestycji w zakresie budowli

przewodow i
s3/lJ Mych do przesyiania Ilub
dystrybucji  pynow, pary,
gazow i energii elektrycznej, a
takUe innych  obiektow i
urzNdze®  niezbhidnych  do
korzystania z tych przewodow i
urzNdze® 6 ;

2) w art. 124 w ust. 1 zdanie

pierwsze otrzymuje brzmienie:

dSt ar ost a,Ncywzgdarienzu

zakresu administracji rzNdowej,
mole ogranicz)i, w drodze
decyzji, sposob korzystania z
nieruchomoSci przez udzielenie

zezwolenia na zak@adanie i
przeprowadzenie na
nieruchomoSci ciNgow
drenalowych, przewodow i
urzNdzeE sq/0 Bych do
przesy@ania  lub  dystrybucji
pynow, pary, gazow i energii
elektrycznej oraz  urzNdze®
§ &&noSci publicznej i
sygnalizacji, a takUe innych

podziemnych, naziemnych Iub
nadziemnych obiektow i
urzNdzeE  niezbridnych do
korzystania z tych przewodow i
urzNdze@ jeUeli wimSciciel Iub
ulytkownik wieczysty
nieruchomoSci nie wyrala na to
zgody. O.

urzNdzeE

2. Optata planistyczna czesciowo
niekonstytucyjna

Wyrok Trybunagu
Konstytucyjnego
z dnia 9 lutego 2010 r.
Sygn. akt P 58/08
WYROK
w imieniu Rzeczypospolitej
Polskiej
Trybunat Konstytucyjny w
skiadzie:

przeci wpowodzi owyhngrzesRzeplinski-

Art. 1

W ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. =z
2010 r. Nr 102, poz. 651, Nr
106, poz. 675 i Nr 143, poz.
963) wprowadza sie
nastepujgce zmiany:

1)w art. 6 pkt 2 otrzymuje
brzmienie:

az) budowa /
ciNgow drenalowych,

4

przewodniczacy

Wojciech Hermelifiski

Marek Kotlinowski

Ewa tetowska

Marek Mazurkiewicz -
sprawozdawca,

protokolant: Krzysztof Zalecki,

po rozpoznaniu, z udziatem sgdu
przedstawiajgcego pytanie
prawne oraz Sejmu i Prokuratora

U lGenedaliegd, i/ dzprawie w

dniu 9 lutego 2010 r., pytania
prawnego Wojewoédzkiego Sadu
Administracyjnego w Krakowie,
czy:

art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zm.) w zakresie, w

)'akim wzrost wartosci
nieruchomosci odnosi do
kryterium faktycznego jej

wykorzystywania w sytuacjach,
kiedy przeznaczenie nieruchomosci
byto okreSlone w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym
przed 1 stycznia 1995 r., ktéry
utracit moc zuwagi na uptyw
terminu okreslonego przepisem
art. 87 ust. 3 tej ustawy, jest
zgodny z art. 2 i art. 32
Konstytuciji,

orzeka:

Art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492, 22005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
22006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413) w zakresie,
w jakim wzrost wartosci
nieruchomosci odnosi
do kryterium faktycznego jej
wykorzystywania w sytuacjach,
gdy przeznaczenie nieruchomosci
zostalo okreslone tak samo jak

w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego uchwalonym

przed 1 stycznia 1995 r., ktéry
utracit moc z powodu upiywu
terminu wyznaczonego w art. 87
ust. 3 tej ustawy, jest niezgodny
z art. 2 iart.32 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej

3. Uzgodniono standard

bankowy

Standar d

aWycena
zabezpieczenia wierzytelnosc i 0


http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/content_gen.pl?old_relations_to=0&oczekujace=false&mark_vers_hits=0&act_hits_json=%5B%7B%22p%22%3A%22DzU20101551043%22%2C%22hd%22%3A%5B%22A1%22%5D%7D%5D&db_name=lp&doc_id=%7B%22lcn_query_string%22%3A%22((((NR_PUBLIKATOR%3ADzU20101551043%20AND%20NR_ZALACZNIK%3A0)%20AND%20NR_ART_PAR%3A%5C%22o1%5C%22)%20AND%20KSIEGOZBIOR%3A1)%20AND%20TRYB%3A0%20AND%20(PUBLIKACJE%3A7%20OR%20PUBLIKACJE%3A18))%22%2C%22lcn_soap_doc_id%22%3A%222366518_1%22%2C%22lcn_dok_nr%22%3A%222366518%22%7D
http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/content_gen.pl?old_relations_to=0&oczekujace=false&mark_vers_hits=0&act_hits_json=%5B%7B%22p%22%3A%22DzU20101551043%22%2C%22hd%22%3A%5B%22A1%22%5D%7D%5D&db_name=lp&doc_id=%7B%22lcn_query_string%22%3A%22((((NR_PUBLIKATOR%3ADzU20101551043%20AND%20NR_ZALACZNIK%3A0)%20AND%20NR_ART_PAR%3A%5C%22o1%5C%22)%20AND%20KSIEGOZBIOR%3A1)%20AND%20TRYB%3A0%20AND%20(PUBLIKACJE%3A7%20OR%20PUBLIKACJE%3A18))%22%2C%22lcn_soap_doc_id%22%3A%222366518_1%22%2C%22lcn_dok_nr%22%3A%222366518%22%7D
http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/content_gen.pl?old_relations_to=0&oczekujace=false&mark_vers_hits=0&act_hits_json=%5B%7B%22p%22%3A%22DzU20101551043%22%2C%22hd%22%3A%5B%22A1%22%5D%7D%5D&db_name=lp&doc_id=%7B%22lcn_query_string%22%3A%22((((NR_PUBLIKATOR%3ADzU20101551043%20AND%20NR_ZALACZNIK%3A0)%20AND%20NR_ART_PAR%3A%5C%22o1%5C%22)%20AND%20KSIEGOZBIOR%3A1)%20AND%20TRYB%3A0%20AND%20(PUBLIKACJE%3A7%20OR%20PUBLIKACJE%3A18))%22%2C%22lcn_soap_doc_id%22%3A%222366518_1%22%2C%22lcn_dok_nr%22%3A%222366518%22%7D

BIULETYN

uzgodniony przez Ministra 2/ wypis i wyrys z planu wustawy o  planowaniu i
Infrastruktury 8  komunikat zagospodarowania przestrzennego, zagospodarowaniu przestrzennym
opublikowany w D. Urz. Ml czyi jakie przeznowe zmany echwalona §po
z dnia 08 stycznia2010r., NR1, pnj eruchomoSi orazwyga8hi Bcituerettigny cshi,
poz. 1. objnte sN opgat N od sywaci aj n nwadln e Wga§t:/ ‘
przy r-Unych n ikeorntt cutr careaonS ¢ i pogdgoUo
5 planistycznych sprawdzenie stawek obszar ach, w kt - -ryc
- bowi em, inna st awkanmo kea sttgdip iiaigie st a
= dla zabudowy mieszkaniowej inna /i ¢ch obowi Nzywani a. A
co mnie dla zieleni - co w konsekwencji
= oznacza dla rzeczoznawcy ABr a k aktywnoSci g m
wkurza co mnie okreSlenie wa r tuohaaniu lubd | azmianie
- - poszczeg:-|l nych miejskowaga u r plamu przy
C|eszy, CZyll planistycznych osobno); jednoczesnym pobrani
- 3/ czy byg podziaw nsyz‘lﬁa(://uclym/moﬁawo
SzaCUJacyCh bowiem naleUy pamiaitmd/, onWe pdtamn nie 2z

okreSla sif namawyat §t owee Spraeznaczeni ¢

mamy dostatek « 0Oycie pzp. K o | zasaah ighnzagospadamwarnia w

tematem jest - uzbrojenie terenu, sfosunku do poprzednio
CO MNIE WKURZA waUne jakie b yojboo wiwN z wljaNd eeg o, Wy g
wej Zmiergw Uyci e pz polany, prowadzi do
Kochani naszym obecnie 4/ czy by§a WZ nar -d@miyc stvearneina, Chkot - r e
maczNcym problemé’rﬂw' ”t”aajN g(ﬁedgowvaUadestsnna-b .uzA s ac
wyroki/decyzje/orzeczenia postfnpowani a. Po to urz Nd j ako
sNd-w/organ-w FdWdYaWsZgeyna, WoIKnpowmag e Ue ustawc
dotyczNcych wycen StirePrNdc hdOnsol & ficzy davswazaldki § akowdhdky | wi
ni ezéndhm prowadzonego pr zemawi aj Ncych Z a
Bowiem operat szacunkowy, czyli P O St famap w sposobem dziagania or
opinia i j ak o dow- d - mﬁ/l@%qstglwlﬁgowodowe r-Unicuj Ncgjmn sgtaan|
podlega swobodnej ocenie. Zatem zbywc-w nieruchomosSci
opini a opart a Héowszy@tbor»pgppgngﬂejestdo Trybunag stwlerd2|
ustaleniach faktycznych, pozbawia wyceny aczyn amywestloenmNangzowprZepls jest
iN mocy dowodowe}Vydai ey koolggam g.niezgadnytuz konstytu
sN granice takiej nNgspogdzippka 1 png., muchyla yr - wnoSci wobec praws
to jest ocena S864fbEc) 0dzi g 2porgeoysgyenige - wmeego Ueni
przepisami prawazarzutytocqublentazv\hwe(ple Zbywc - w deter mir
ingerencja w samo szacowanie Zatem spr-buj my psri zﬁyczpyrrzaymir zeclagkowi c
ni eruchomoSci do thybllergoao(alq,vczgv@@ Pewng ni ez al e Usty mizgodng ez
obowi Nzuj Ncych p r Ehyhieniam):y,  pr awa zasadami sprawie
zobowi Nzany tyl kest i wygNcznie spogecznej .
rzeczoznawca maj Nlkowy. PiHKBRaEK U braku —ciNggosci
mo Un a bygoby okpdsa|”IWS|ﬁZ &zozna\/\NcSwmfatJINetkqowyNyUszegc
stwierdzenie czy nie mamy powinien ustalil sftaakjtey c zm ¥ sspyot su- abcj a,
przypadkiem7 do czynienia z Y Oyt kowani a danej obmiwd rNeeyhweamd Sici st ar eg
(nie)Swi ado mN BOM%;apsgcpyé(Jka Tr ywluanSggiuc i el ) dziagki
wartoSci . Konstytucyjnego z dnia 09 lutego posi ada t akyh bardzief a |
2010 r. sygn. akt P58 / 0 8 s t jedele wsldazanig nowego planu nie
njezgodno Si  art . 3Zmienitydej przezpaczagnia izomata z

Opgata plani stycz‘

"dfia 27 marca 2003 1. o planowaniu taka nie powinna wystgpi¢, w

. o q [ zago\:a)odarowamm %rzestrzennym przypadku jej sprzedazy. Co tez
acznt ) my 0 . Pstyt w  figdatkowo, wyiaspia syluRCie.e £9 e |
rzeczoznawca jest od szaowania |~ dy k o 8 7 n S ci owym. NP nabywajac” te dziatke zapiacﬂ
to nie podlega Uadne yskusji: ‘A cene dziatki budowlane;j i
zatem co ni ezbn Zﬂa?'n m j es r lSiur?ag“]u qdprowza ji nalein_y podatek do
rzeczoznawcy ?ajs nt h %8 % fiskusa (ktéry to moze w przypadku
i u a ie rek
szacuj Ncego dl a %m al eni a zanizenia wartodci ustalic wartosé

opgaty planist ycznegytuac/ a ﬁﬂ%@vﬁz WIador}no jak dla dziatki

nier uchorpw@chonyc

1 akt notarialny Zbycia obszarach, gdzie na podstawie

ni eruchomoSci



pazdziernik 2010

Trudno bowi em sobdbwodmyobrmrzidsuchdpnivadsitironzedesznawc
sytuacjn w kt-rej ton jednakWed kgowdir @@kkouvwt ye k wej Scial/zmian
ci NggoSci pl an-w mepbsycramy tylko wiedyj gdy poa zat em jakN cechN win
dzie® staje, sgamirmdyrmizdeirgorani u Srodkowr d®lwordao wyarthtchyfd pr z
pod r zNdami staredabplzanmowoodsui aid@alj tor mke pagsosiiagyg wNt p
dzifia gbkudo.wl anN niewyjaSnione fakty i stotne do
rozstrzygnifci a s3p/r aOwbyl e Ktayr tPr zgjgnt e c
TakUe niewNtpliwilpa)ral eddgna b apgoadeby maj N por - wny veathniy ch
zapisy planu kt - r yprzepwowadzerja. tego dowodu PogoUeni e nie takie

pozostawiona jest organowi, a CYyt at z jakiegos w
Al e jak sZaBKOokmwuizeznania skgadaneUWXJIphirdzneizend @ar ovipd y wu
rzeczoznawcy maj Mtoldo wir y gmna myn odpowi edzial noSci ]
ustalil tyc zfnayk skarmejs - b Jak szalel to szalel
uUyt kowanrigaan npireowadz Ncy jeszcze jabdl eggalsl
postfipowani e a d mi#An zatem rugtalepia glawodowye Brukseli w ko®u jes
przedmi oci e ustallieenj gnal YN atdo KPmpza kawng miejscowo
planistyczne;. 1zeczoznawcy rzeczoznawca P 0 § 0 Uo n eobwqrnicy.yAle co

przyjmuje do wyceny ustalenia tam Ty rzeczoznawco
Co to jest f a k tPQCYRIGNg przeg §'gas, .apstrona Ni e jestesS garbatyo

uOytkowampioa-b ulUOyZrRE@W¥hNgana |est pd_oowig@gt_%l}czeKnoi_na(_:ert
zawsze wynikag zWsifskiagh & ¢owad- w,ni b¥owWi mtae szacbwasie o
zagospodarowania przestrzennego. doskonale wie, Ue post ipo&ani eusw awN o gos

A nie jak to Sirzedgdosd2niustadaiied ushpaopciagi . Ue
identyfikuje, Ue W§p6&HMndbeaydnzawgdamiak g, .,

AL _ _ _ IL.Wyboru wgaSci
. worgan A

wi N.UNgo z zapis wordahwi doczni onych podej $cimetodp i aezhniki

w ewidencji grunt- w i budynk- )

Bowiem wiemy wszyscy doskonale, Os 'E atnim Kk uriozu mS Zt_aocowawv Rz & i€d UC/70/77_C
Oe wygNczenie z OPROYUkcPl amigStyecjzri€jfc2e2 /B&WA4 um za maj
nastiipowago w zwi kaﬁo‘”'\?osf}(’edaal_ricfaﬁ'jnggd'ﬁod%/'%’h{v-c wosz0c2

budowy. A realizaca budowy Z@P1 sy studi Ambytmiywe#dcj rodzaj /
zawsze bygaljest WW‘i‘pﬂchkglaen\nnW%pHOtézebwn;equhomo‘.S‘Cl.’ prze:z
W planie zagospodarowania bowiem ustawa o gospodarce P/ ani e miej scowyim,
przestrzennego /decyzji Wz. Innymi N1 €ruchomosSci ami wypodad¥egrizg w ur

s§owy tyelgkoo, abjweat SZAacowania w peg n/girastruiiigyx tecéricene,, stara je j

dzi arjike realizovaa&'e_btly"&oow%yg'\_lczn!e zagpgRedarowania ora
zgodnie z planem-m- g§ t o RiaNSYycgnych. Ustalenia  studium oane o cenach, dochodach I - -
_stag§ sin z dniai nd?%;gdgzciz?l\gprnlbjogh\jvrﬁ]ehqu;%ggIﬂq equach gni @afrechomoSci
nic bardziej abstf¥ c%ﬁ e Y ~
tyl ko doéwi]adczyiCO W ﬁggfe@)yyyénvalamg gﬁlﬁegg doirz§c§oz:§w
warunkach prawnych. dopuszczoneé, stNd Y Y

wi NONce sN dl a pagmigfitea Neegy . w

To teraz wracaj Nc Sﬁg‘rﬁg‘t”ig:?;@ﬂpéo”&ozndr?egddaA‘i’%g"’}tayk widal uzuropuj
postﬁpowanrcluaopmeplsypB y - do szacowani acoodkir e S| ¢
k.p.a, nie do  nasze L X ~ czy powinno ich zdani em mi e
e ~Reasumuj Nc . -pfakiyoziys 2'& C2Y P n ,
?lftmzrr’]ete”“' “i'eupoé*.st%a'ueé‘y'téokowani%pgwnwayvart98' ni e
aklycznego o SPOSObUT st ale & plian-w/ideW®YyS§Arcgydohyapy ka
uUyt kowani a, my i stesSm od sin tyl ko tym co
ﬁlernat v i’ ma g y y
szacowani a podkre§ 2y 7 cagN kompetenci.i nal eUy i
mo ¢ N. 2/ pr zychgamych ceth da dodat kowych — obowi Nz
Faktyczny spos- bokrn&§lt&miwani avart 0S€& C Znd ZelraeCho-mo Sc i
nal eOy wi fc ust &lairi- wno pprrz@diejakTi LR We.JSCti uo W ¢ ¢
wszystkim posguguyPYWei esiphaniunny mi rudno - nirestety wytg
Sr odk ami ythip wo d o w,, pqdobr)y nie  znaczy taki sam,
dopuszczal nymi w Nalwplapebyk mosgtawPbPWipgmantadeapte p@r gum
MogN to byl dowodQtygZVyzelzhGzgdice -s PIReM3Yg s ZRPWSW £n inel er uch

Swiadk-w, jak r-wH_?b@'ez”Aiff?otog"f’zarqutﬂ.@St WareoSwarta jelUe
WyjaSnienia stronNgychomggciy swin@t| Y PrRypadiaikgdy szacowana jest

kp.a. dowodem, jednak Kodeks Wei Sci a planmiagospgdarowania dl a potrzeb zabe

dopuszcza moUIiwoél'przﬁsrtréegq?goowg%lygeﬁ:(?ama

6



wierzytél waScoins
przedstawi a.

Opgaty z
wieczystego

tytugu

wgpomlnaJNc 0]

ni ebotryzcezcrzM z n a w ongcenAdlniej e 0
pos

z udzi agu w
owlGwotgkaoweazrnyiceh |
przyj mowag,

wynagrodzeni e

al e

ma

Zmora rzeczoznawcy mg Nt k owe g o

to uczestnictwo w rozprawach.
Bowiem zabawa przedniai np. 30
rozwScieczonych

wi eczystych i Jed
zamieszaniu rzeczoznawca. Kto
wygra ten, kto bardziej krzyczy - a
kto bardzie krzyczy zdesperowany
Oyci em e me rniet jeden.
Podgrzewany do walki nie tylko
przez media T wystarczy tylko
podwaUyl wycenn i
jakby
dlaczego pani ni e u

pifikniejsze.

CO MNIE CIESZ Y Ze niektdre np.
skiacﬁy naskzeé;o SKOk dovsvtrzegaja
Rrobie vx}| znac z

4'mK
ustalenla

(WPZ)
6.-To sie moze

Przydac

staje

faktyczne i prawne.

sin
sin

| zaczyna
2 ZJUS §Gahy 1ok 2010 )

wp gy war un kgeotechnicznych

na wartoSi nieruc
ni e waUne, §klae c
zabudowana kami en

nie uwzglndniono

udowodnier_ﬂa dlac_:zego akurat ten |Fp 46,25 zt
cz;v/nnl k jego zAd'anl € TRaZef! g~b339,0’6|zgl
wpgyw na wartoSl, @ to juU nie jego
sprawa od czego jest w k o Ecu

rzeczoznawca. o wg a S nd topy procentowe NBP
rze;:zozr]awca ma VU Stoﬁé ‘Oprocen Obowi Nz
pan X pa _n : ma racjn |procentowa: | towanie od dnia

do j akiaesgduS - zamiast | ‘

wytgumaczyl w Ap lretfoe?:nc 2 {350 20090625 |
Ue za uUytkowanie yina. — |
Sl N Gmni e/ Sk-ar bO-V-V||StOF[))ad 5,00 :2009-06-25
brak aktualizacj i ‘°mbadowa ) d 1
uUyt ko wn i k- w wii eelce Stopa 200  2009-06-25
uUyt k owineé €y S chiy abg I depozytowa

opgaty bydy podnstpopa | 3
nie np. po 10 latach, mogli sami o |redyskonta 3,75 | 2009-06-25
takN aktual i zacj nweksl [

wczeSniej. Wart oS ggpa z
rzeczoz-nzaavcWwy s o k a , dyskonta 4,00 |2010-01-01

zl edoflat kowN

Rodzaj z dobrowolnym
islstagliS c i | ubezpieczeniem
ddjiaa chorobowym

ispolecznev a| U n §59,49ezt
izdréwotne .

imngnoue ‘Weksli

rzeczoznawcy ma j
negocjow a | z

P a (Es t wwentualnie
opgatyeUel i zaszy
okol i cizwsaystko i po to s N
rozprawy. A po co rzeczoznawca po
to by bygo chyba
pytanie tylko komu. Nie

Nt kowé mu

Gmi nN/ Skar bem
obni Ueni e
g ni e

Zarzad MSRM nie ponosi
odpowiedzialnosci za zamieszczone
w artykutach tresci i wyrazane tam
opinie, sa one jedynie stanowiskiem
ich autoréow. Jednoczesnie Zarzad
ZAPRASZA CZLONKOW
STOWARZYSZENIA do
wspoéiredagowania biuletynu.

-

SszcCcze
co

wy cC aeqn m,uj N a

AR33,32czb do

BIULETYN

7. Szkolenia

1. Najblizsze
wyjazdowe

Data: 26-27
listopada 2010 r.,
miejsce: Zakopane,
temat : "Wycena
nieruchomosci a
wycena
przedsiebiorstw -
podobienstwa i
réznice"
prowadzacy: drinz.
Jan Konowalczuk

2. Warsztatowe 0
Krakéw (NOT),
planowane w
miesigcu grudniu
2010 r. d temat do
uzgodnienia.

Zapraszaimy
Rzeczoznawe: W
Mejritkowych do

prowedzenia

wersztat- Wiwyk@d- w,
V\lsgystlochtydikt 2y
chei sinpodaelil, swojh
wiedzni
dodwiadczeniem.

Redakcja: Wiestawa Pawlowska-Zo6tkiewicz



