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. Z zycia
Stowarzyszenia

W dniu 04 czerwca 2008r. odbylo sie¢ Walne
Zebranie Matopolskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcow Majqtkowych, na ktorym:

v' zatwierdzono bilans za 2007 rok i udzielono
absolutorium Zarzadowi Matopolskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcow Majatkowych;

V' zlozono sprawozdanie z dzialalnosci:

- Zarzadu MSRM,

- Komisji Etyki Zawodowej,
- Komisji Rewizyjnej,

- Komisji Opiniujacej.

v uchwalono  Regulamin  wyboréw  Prezesa
Stowarzyszenia,  Organdéw  Malopolskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych
oraz innych sktadéw osobowych powolywanych
w ramach struktur Stowarzyszenia,

v' uchwalono zmiany do statutu Malopolskiego
Stowarzyszenia Rzeczoznawcéw Majatkowych
(w zakresie skladow osobowych Zarzadu i
Komisji),

v' podjeto uchwale o odplatnosci za wydanie
certyfikatu Stowarzyszenia,

v" dokonano wyboru delegatéw Stowarzyszenia na
I  Kongres Rzeczoznawcow — Majatkowych
zwolywany na dzien 27 wrzesnia 2008 r. w
Poznaniu.

Nowi Czlonkowie Stowarzyszenia to
Rafal Jamréz i Magdalena Szumiec.
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Il. Z kraju ...

@ 3 maja 2008r. w Warszawie odbyt si¢ zjazd
przedstawicieli 40  organizacji  zrzeszajacych
rzeczoznawcow majatkowych sfederowanych w
Europejskiej Grupie Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych (TEGOVA - the
European Group of Valuers' Associations).

Na zjezdzie omawiano m.in. tematy:

% sukcesywne wdrazanie systemu Europejskiego
Uznania Zawodowego (statusu REV - Recognised
European Valuer); propozycja utworzenia przez
TEGOVA  strony internetowej  podajacej
informacje o procedurze uznania zawodowego;

Y przyszlos¢ TEGOVA i miedzynarodowego ruchu
stowarzyszen rzeczoznawcdw majatkowych.

Ponadto przyjeto nowych czlonkéw, organizacje
hiszpanskg 1 pierwszaq bulgarska oraz odbyly si¢
wybory do Zarzadu TEGOVA.
Na  przewodniczacego TEGOVA  zostal
jednoglosnie ponownie wybrany Roger Messenger,
natomiast Krzysztof Grzesik  zostal ponownie
wybrany do Zarzadu.

@ W dniach 25-26.09.2008r. odbyla sic w
Poznaniu XVII Konferencja — Inwestycje liniowe
oraz ochrona $rodowiska jako szczegblne obszary
dziatania rzeczoznawcy majatkowego.

& W dniu 27.09.2008r. odby! sie w Poznaniu I
Kongres Rzeczoznawcdéw Majatkowych — Stan
i przysztoé¢ zawodu Rzeczoznawcy Majatkowego
w Polsce. W kongresie uczestniczyto 146 delegatow.
W ramach Kongresu odbylo si¢ wystapienie
programowe Prezydenta PESRM Andrzeja Hopfera
- "Skad idziemy, dokad zmierzamy" oraz referat
"Kierunki ~ rozwoju  zawodu  rzeczoznawcy
majatkowego uchwalone przez RK PFSRM w 2005t.
- trzy lata realizacji 1 co dalej" wyglosila
Przewodniczaca  Rady  Programowo-Naukowej
PFSRM Zdzistawa Lendzion-Trojanowska.

Kongres ustalil kierunek dziatad zmierzajacych do
utworzenia Izby Zawodowej.

11l
Doskonalenie
zawodowe - nowe

zasady

B Formy doskonalenia kwalifikacji
zawodowych

- seminaria (min. 4 godziny),
- szkolenia (min. 8 godzin),
- kursy specjalistyczne (min. 15 godzin).

B Kto moze szkolié¢
"organizator ksztalcenia"
organizacja zawodowa.

B Dokumenty potwierdzajace
doskonalenie kwalifikacji zawodowych

(udostepniane na zadanie ministra)

wymég dla organizatora ksztatcenia:

¢ program z wymiarem godzin,

% lista obecnodci (w tym nazwa organizatora, termin
i forma ksztalcenia, imiona i nazwiska uczestnikow
z czytelnymi wlasnorecznymi podpisami z datami
dokonania podpisu),

% clektroniczny rejestr wydanych zaswiadczen.

moze by¢ w szczegdlnosci

Rejestry wydanych zaswiadczenn maja by¢ przesylane do
ministerstwa w terminie 14 dni od zakoficzenia zajec.
wymog dla rzeczoznawcy majatkowego:
ukonczeniu

zaswiadczenie o odpowiednio
seminatium/szkolenia/kursu wydane przez organizatora
ksztalcenia (zaswiadczenie wydane — wedlug wzoru -
zalacznik do rozporzadzenia)

Uwaga: okres przechowywania zaswiadczenia 3 lata

B Zasady rozliczen
Rozliczenie ma nastgpowa¢ w  okresach  rocznych
(obejmujacych 1 rok kalendarzowy).
Wypelnienie obowiazku ksztalcenia ~wymaga odbycia co
najmniej 24 godzin ksztalcenia w dowolnie wybranych
formach.

M Kiedy pierwsze oceny spetnienia
obowiqzku doskonalenia kwalifikacji

Po 27 maja 2009t., tj. po wejsciu w zycie rozporzadzenia.
Jednoczesnie rozporzadzenie nie zwalnia z obowiazku
doskonalenia  zawodowego  0s6b, nie  wykonujacych
dziatalnosci zawodowe;.

Podstawa: Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17
kwietnia 2008t. w sprawie stalego doskonalenia zawodowego
przez rzeczoznawcow majatkowych, posrednikow w obrocie
nieruchomosciami oraz zarzadcdw nieruchomosci (Dz.U. Nr

80, poz. 475)
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IV. Harmonogram szkolen
w 2008r.

Wychodzac na przeciw wypelnianiu obowigzku stalego
doskonalenia rzeczoznawcéw majatkowych, stosownie do
nowych regulacji prawnych, Zarzad MSRM odstapil od
szkolen raz w miesiacu w to miejsce przyjat do realizacji w
biezacym roku nastepujacy harmonogram:
I. Szkolenie w dniu 12.11.2008 r. Budynek NOT ul.
Straszewskiego 28, Krakow, sala A
* Temat: Wplyw
nieruchomosci.
Wyktad - Dorota Kram.
* Temat: Odpowiedzialno§¢ zawodowa rzeczoznawcy
majatkowego.
Wyktad - Wactaw Baranowski.
I1. Kurs w dniach 28-29.11.2008 r. Zakopane
Analiza

stanu technicznego na wartos$¢

Temat: oplacalnosci inwestycji 1 wycena
nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia
mieszanego metody pozostalosciowej. Wyklad - Piotr
Cegielski.
Szkolenia beda odptatne, szczegély na stronie
Stowarzyszenia.

V. Standardy Zawodowe

Uzgodnienie standardow

Pismem z dnia 15 lutego 2008r. PFSRM wystapila do
Ministerstwa Infrastruktury o uzgodnienie nastepujacych
standardow:
® Wartoé¢ rynkowa i odtworzeniowa (KSWP 1),
@ Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci (KSWS 3),
® Operat szacunkowy (KSWP 3),
@ Wycena nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi
granicami Rzeczpospolitej Polskiej na potrzeby realizacji
prawa do rekompensaty (KSWS 1.1),
® Wycena do celéw  sprawozdan  finansowych
w rozumieniu ustawy o rachunkowosci (KSWS 2).

Co w przygotowaniu

Przygotowane sg do dyskusji projekty standardéw i noty:
B KSWP 2 Wartosci nierynkowe (inne niz rynkowe),
B NI 1 Zastosowanie podejicia poréwnawczego
w wycenie nieruchomosci,
B NI 2 Zastosowanie
w wycenie nieruchomosci.

podejscia  dochodowego

Jednocze$nie Komisja Standardow przyjeta
wstepnie Zeszyt Metodyczny Nr 1 "Wycena
ograniczonych praw rzeczowych", ktory
zostanie skierowany do druku po otrzymaniu
zewnetrznej recenzji.

Propozycje zmian, nalezy
kierowa¢ na adres e-mailowy
Stowarzyszenia
msrn@pro.onet.pl.

Standard ,,bankowy”

W miesiacu lipcu i sierpniu przedstawiciele

PFSRM spotkali si¢ z:

"  przedstawicielami Zwigzku Bankow
Polski,

®  kierownictwem Komitetu ds.
Finansowania Nieruchomosci,

" przedstawicielami  Komisji
Finansowego.

Nadzoru

W toku dyskusji wypracowano wstgpna
propozycje uwzglednienia w  standardzie
KSWS 3 przedstawiania obligatoryjnie oprocz
warto$ci  rynkowej  rowniez — wartosci
nieruchomosci  dla  aktualnego  sposobu
uzytkowania. Wynik stanu rynku, gdzie
przewazaja nieruchomosdci dla aktualnego
sposobu uzytkowania.

Zazadano zdecydowanie = zobowiazania
rzeczoznawcy majatkowego do wykazania, w
odrebnym zalaczniku do operatu
szacunkowego, wszelkich watpliwosci
1 mozliwych czynnikéw (wewnetrznych 1
zewnetrznych) mogacych ewentualnie
w przysztosci mie¢ wplyw na okreslona
warto§¢ nieruchomosci. Powyzsze ma pomoc
bankom w okresleniu ryzyka zwiazanego
z zabezpieczeniem wierzytelno$ci.
Zaproponowano zmiang czesci elementéw
przedstawionych ~ w  standardzie  dla
rZ€Cz0ZNaAwcy majatkowego jako
fakultatywne na obligatoryjne.

PEFSRM zaproponuje stosowne korekty.
Dodaé nalezy, ze Ministerstwo uzaleznilo
uzgodnienie standardu od pozytywnej opinii
KNF (za informacjg PFSRM).
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Spostrzezenie:

Zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Wyceny
cyt:

»Rzeczoznawca majatkowy przeprowadza wycene w
kontekscie rynkowym i przedstawia ocene ryzyka
zwigzanego, zarowno obecnie, jak i w przyszlosci, z
przedmiotowym skladnikiem mienia. W operacie
szacunkowym badZz w $wiadectwie wyceny nalezy
wymieni¢ wszelkie nietypowe fluktuacje wartosci
wycenianego  skladnika  mienia lub  rynku
nieruchomosci podobnych”.

Czyli nic nowego, a skoro czerpiemy pelnymi
garéciami z wyzej wymienionych standardow, to
dlaczego banki przypisuja sobie ustalanie warto$ci
bankowo-hipotecznej, ktéra to wlasnie ustalana jest
przez rzeczoznawcow majatkowych (na co réwniez
wskazuja Europejskie Standardy Wyceny).
Rzeczoznawca jest od szacowania, banki od
kredytowania, problem to - kto i kiedy sobie to
uswiadomi ... (GA)

V1.
Kodeks Etyki
Zawodowej

Kodeks Etyki Zawodowej Rzeczoznawcow

Majatkowych - tekst uchwalony na posiedzeniu

Rady Krajowej PFSRM w dniu 24 wrzesnia 2008r.

Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest do:

1. Stosowania zasad bezstronnosci
1 poszanowania prawa.

2. Rzetelnosci w postepowaniu wobec klienta
w tym przestrzegania tajemnicy zawodowe;j.

3. Wykonywania czynnosci zawodowych
W spos6b przejrzysty, zrozumialy i czytelny
wedlug najlepszej woli i wiedzy.

4. OdpowiedzialnoSci za powierzone zadania
i wykonywania ich z nalezyta starannoS$cia.

5. Wykonywania tylko takich czynnosci
z zakresu praktyki co do ktérych posiada

odpowiednia wiedze i kompetencje zawodowe.

6. Wykonywania operatow  szacunkowych
obiektywnie i w sposéb wolny od uzaleznien
od klienta.

7. Odpowiedzialnosci za tres¢ 1 forme
opracowan, ktérych jest autorem, a takze za
wykonywanie czynnosci zawodowych
zaangazowanych przez niego oso6b trzecich.

8. Dbalosci o godnos¢ zawodu.

9. Reagowania na negatywne zjawiska nie
przestrzegania kodeksu etyki zawodowej
przez innego rzeczoznawce majatkowego.

10. Uszanowania swojej pracy poprzez
proponowanie  wynagrodzenia  godnego

wykonywanego dzieta.

Spostrzezenie:
Proponowany pierwotnie tekst kodeksu budzit wiele emocji. Na
przyktad art. 17 cyt. "
1. Rzeczoznawce majatkowego obowigzuje zakaz wyrazania
wobec os6b trzecich negatywnych opinii
o pracy zawodowej innego rzeczoznawcy.
2. Postanowienia ustepu 1 nie  naruszaja praw
rzeczoznawcy do formulowania wilasnej oceny
i wnioskéw w zakresie opracowania opinii wykonanej na
zlecenie, a dotyczacej przedmiotu opiniowanego
wczesniej przez innego rzeczoznawce.
3. Organami wiasciwymi do oceny pracy rzeczoznawcy
majatkowego sa komisje dziatajace
w organizacjach zawodowych rzeczoznawcow oraz
Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej, o ktérej mowa
w art. 194 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.04.261.2603 j.t.)."
Czes$¢ rzeczoznawcow majatkowych wyraza opinie o koniecznosci
wprowadzenia zmiany polegajacej na umozliwieniu kazdemu
rzeczoznawcy wyrazania opinii na temat kazdego operatu. Ale czy
to nie jest bron obosieczna ... Po pierwsze fajnie jest gdy to
dotyczy kogos innego, fajnie jest gdy opiniujgcy ma racje itd. Ale
co bedzie jezeli opiniujgcy nie ma racji, ba posiada mate
doswiadczenie ...
Sprawa wydaje sie oczywista:
chcesz opiniowaé dany operat wykonaj swoj na bazie lokalnego
rynku, wtedy mozesz dyskutowaé (i tak masz przewage - znasz
operat, metode - sposob podejscia itd.), jezeli nic owocnego
z takiej dyskusji nie wyjdzie, wowczas te dwa operaty zostanag
poddane ocenie organu dziatajgcego w np. lokalnym
stowarzyszeniu. Inaczej wprowadzenie takiego zapisu niczemu
sensownemu nie stuzy poza zwyklymi  niepotrzebnymi
antagonizmami i niezdrowymi emocjami. Jestem zwolennikiem
weryfikacji, ale z  rozsadkiem, nie ma nic lepszego jak
sporzgdzenie drugiego operatu, nic bardziej zdrowego - chcesz
ocenia¢ poddaj sie rowniez ocenie. Przy okazji powstat watek czy
mozna ocenia¢ nazwijmy "lkony" naszego zawodu. Mysle, ze
akurat ten watek nie powinien budzi¢ jakichkolwiek watpliwosci,
Pani/Pan inzynier/magister//doktor/docent/profesor, podlega jako
rzeczoznawca tym samym prawom, a przynajmniej powinien - na
chwile obecng nie posiadamy przeciez, gradacji: rzeczoznawca
habilitowany czy belwederski (GA)
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VIl. Cos dila ducha -
"Zaczarowane
krakowskie Dorozki"

Kiedy Konstanty Ildefons po raz pierwszy
wsiadat do dorozki i zaczarowywat nocq na Rynku
dorozke, dorozkarza i konia nie wiedziat jeszcze,
Ze za pot wieku znowu wrdci do zycia tamta
dorozka, wréci Jan Kaczara na kozle w czarnym
kapeluszu i wstanie tamten kon w ubogiej
uprzezy, paradniej za$ dzisiaj niz zwykle, bo
znowu Poete ma wiezé. I wozi tak juz od 2002
roku. Wtedy po raz wtory zakrecit tbem, zarzat
i pognat z dzwonkami na grzywie jak w ,Szale”
Podkowinskiego wokot Rynku, Florianskq, wokét
Barbakanu, przemknat z powrotem przez Brame.
Przystanat dopiero przed parasolami kawiarenki
na A-B "Pod Ortem". Przywiozt wielu znakomitych
gosci, poczawszy od Olsztyna z Warmii i Mazur,
poprzez Wielkopolske, Wroctaw i Slask, po
granice ze Stowacja. W latach nastepnych
przywozit z dalsza... z Gdanska, Stupska, todzi,
Warszawy, Lublina i jeszcze skaqdS. Na ten jeden
tylko, ten piatkowy zmierzch, wieczor i noc.

I odtad kazdego juz roku, w kazdy ostatni
piatek sierpnia, gdy 17-ta wybija na Wiezy,
przywozi znowu Pod Orta takich, ktorym cos
"wciaz w duszy gra". Czy to echo trabki, ze
Tatarzyn na 6rod nadciqga, czy zianie Smoka
siarka, czy lament Wandy na Wistq, czy gtos
Ildefonsa, kiedy czyta mitosnq prosbe o Wyspy
Szczesliwe, albo maluje ges na zielono. Potem
szedt Poeta Rynkiem na Krupniczqa do Natalii
(jego latarni Zaczarowanej Dorozki) i do Kiry,
a kiedy spaty, czytat w skrytosci bajki
Andersena. Kiedy tam szedt, ocierat sie o te
same kolumny Sukiennic, na ktérych potem za pot
wieku zostawaty widkna z peleryny Piotra spod
Piwnicy, a piorko z jego kapelusza mieszato sie
z piorkami gotebi, co od zawsze sq na Rynku.

A moze to wodzq nas cienie tych, co byli
w ow dawny czas jak Mitosz czy wczesniej i o
ktorych piszq juz w ksiegach? Kto to wie...

W tym roku byty 60-te urodziny spisania
jego Zaczarowanej Dorozki. Nowy juz bruk na
Rynku zasypat ten stary, po ktorym cztery
kopyta dawaty rytm poezjom Ildefonsa,
pisanych czesto na serwetkach w knajpkach
i kawiarenkach, na jakichs skrawkach gazet,
czy kartce wyrwanej z brulionu kelnerki. Czy
rozumiemy dzisiaj, co znaczyto jego "Serwus
Madonna..", czy frazy z poematu
przywiezionego z lesniczowki w Praniach o Wicie
Stwoszu albo Niobe?

I tak po raz siodmy, w sierpniu tego roku,
jak zwykle w ten sam dzief co zawsze, Dorozka
byta na czas. Szukata tamtego bruku i znalazta.
Znalazta w podziemiach przy Sukiennicach.
Ptytko byt, z kamieni okragtych i tylko dwie
stopy nizej niz ten ze szlifowanego granitu.
Potem pojechata w gtab historii Grodu,
metréow cztery albo pieé, nizej niz fundamenty
Sukiennic. Zaprowadzit tam Dorozke dr inz.
Stanistaw Karczmarczyk z Politechniki
Krakowskiej, gtowny konstruktor zabezpieczenia
podziemi Rynku, Kraméw Biednych i Bogatych
jakich Sciany jeszcze sie zachowaty i Sciany
Wagi Wielkiej. Wodociag z rur w drewnie
dtubanych pokazat, z ktérego niejeden Wielmoza
Krakowski pragnienie gasit po nocy spedzonej
nad debatami o naprawie Rzeczpospolitej. Ilez
tam komnat, lochéw i kazamatow byto.
Poprowadzit tez do wiecznego foza mieszczanina,
z ktorego zdjeto ziemie. Gtowe zwrdconq miat
ku niebu czyli tam, gdzie pewnie sq juz
niektorzy byli uczestnicy naszych Dorozek....
Adam Eliasiewicz, Ewa Cegielska i Janusz
Kuczara.

Zostaty wspomnienia... wspomnienia, co
nigdy nie wypalajq sie do konca...

Leszek Kaczor

http://picasaweb.google.com/lechu.kaczor

VIII. Smiechu warte

Pewien wojt, pewnej gminy zapytany dlaczego nie
stosuje przepiséw ustawy 0 zamowieniach
publicznych w organizowanych przez siebie
przetargach, odpowiedziat:

"u nas jakos ta ustawa sie nie przyjeta ...."
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IX. To sie moze przydacé

1. ZUS (IX-X 2008r.)

Rodzaj z dobrowolnym
skiadki ubezpieczeniem
chorobowym
spoteczne 529,48 z}
zdrowotne 212,78 z}
FP 43,38 zt
Razem: 785,64 z}

2. Ryczalty uzywania samochodow
prywatnych (od 14-11-2007r.)

- samochody do 900 cm?®

- samochody powyzej 900 cm®

- motocykle

0,5214 zt/km
0,8358 zi/km
0,2302 zt/km

3. Dieta i ryczalty (od 1 stycznia 2007r.)

- dieta 23,00 zt
- ryczalt za nocleg 34,50 zt
- ryczalt za dojazd 4,60 zt

4. Skala podatku dochodowego od oso6b

fizycznych w 2008r.

Podstawa odliczenia Podatek wysokosé

podatku

ponad do
44 490 zt | 19% - kwota zmniejszajaca

podatek 586,85zt

44 490zt | 85528 zt | 7866,25zt + 30% nadwyzki
ponad 44 490zt

85528 zt 20 177,65zt + 40% nadwyzki
ponad 85 528 zt

5. Odsetki (w stosunku rocznym)

odsetki ustawowe (od 15.10.2005r.) - 11,5%
odsetki od zalegtosci podatkowych
(od 26.06.2008r.) - 15,0%

6. Stopa bezrobocia

w Matopolsce
w kraju

7,2% w lipcu 2008r.
9,4% w lipcu 2008r.

7. Stopy procentowe NBP

za komunikatem z dnia 24-09-2008r. z
posiedzenia Rady Polityki Pienieznej.

stopa redyskontowa 6,25 %
stopa lombardowa 7,50 %
stopa referencyjna 6,00 %
stopa depozytowa NBP 4,50 %
8. Inflacja miesieczna - rok 2008

m-c | - 0,7% m-¢ VI - 0,2%
m-c Il - 0,4% m-¢ VIl - 0,0%
m-clll - 0,4% m-c VIII - -0,4%
m-clV - 0,4%

m-c V - 0,8%

9. Inflacja w ujeciu rocznym - rok 2008

m-c | - 4,0% m-¢c VIl - 4,3%
m-c Il -V - 4,1% m-c VIII - 4,4%
m-c VI - 4,2%

10. Srednia cena skupu zyta za okres trzech
pierwszych kwartatow 2007r. - 58,29 zi/dt

11. Srednia krajowa cena skupu pszenicy
w | pétroczu 2008r. - 87,75z/1dt

12. Srednia cena sprzedazy drewna za okres
trzech pierwszych kwartatéw 2007r. -
147,28 zt/1m®

13. Cena 1 m? powierzchni uzytkowej
budownictwa mieszkaniowego, ustalona przez
GUS (do obl. premii gwarancyjnej)

| kwartat 2008r. 2970 zt
Il kwartat 2008r. 3186 zt
14. Wynagrodzenia
- najnizsze wynagrodzenie
od 1 stycznia 2008r. - 1126,00 zt

- przecietne wynagrodzenie w | kwartale

2008r. - 2983,98 zt
- przecietny dochdd w indywid. gospod. rolnych

z 1 ha przeliczeniowego w 2006r. - 1898,00 zt
- przecietne miesieczne wynagrodzenie

w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat

z zysku w sierpniu 2008r. - 3162,61zt

uwaga:

podane wskazniki maja charakter jedynie pogladowy, zaleca si¢ sprawdzenie przed

wykorzystaniem
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